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TRENDY ROZWOJOWE WE WSPOLCZESNEJ
ARCHITEKTURZE MIESZKANIOWEJ A STARZEJACE SIE
SPOLECZENSTWA

Tematem artykulu sa zagadnienia dotyczace rozwoju architektury mieszkaniowej
w kontekscie coraz bardziej zauwazalnego procesu starzenia si¢ spoleczenstw. Dzigki zdo-
byczom wspotczesnej medycyny, poprawiajacym si¢ warunkom bytowym, zwickszeniu
zamozno$ci zyjemy coraz dluzej. Udzial procentowy senioréw w globalnej populacji ro-
$nie. Jednym z najwazniejszych probleméw w tej sytuacji jest potrzeba zapewnienia im
odpowiednich warunkéow egzystencjalnych. Ze wzgledu na réznego rodzaju ograniczenia
zwigzane z wiekiem istnieje konieczno$¢ dostosowania struktur mieszkalnych do specy-
ficznych wymagan oséb w podesztym wieku. Powstaja nowe typologie budynkoéw i miesz-
kan o innowacyjnych zasadach funkcjonowania oraz zréznicowanych konfiguracjach prze-
strzennych. Artykul sygnalizuje zagadnienia, ktore w zbiorowej $wiadomos$ci sa coraz
bardziej obecne i akcentowane. Autor przedstawia wybrane aspekty ksztalttowania §rodowi-
ska przyjaznego ludziom starszym. Prowadzone badania stanowia dobra okazje do weryfi-
kacji pogladéw na temat projektowania zalozen mieszkalnych, ich uniwersalno$ci i otwar-
tosci w kontekécie zmieniajacych si¢ realidw i potrzeb spotecznych.

Stowa kluczowe: srodowisko zamieszkania a starzejace si¢ spoteczenstwa, spe-
cyfika projektowania dla senioréw, dostosowanie habitatu do potrzeb osob star-
szych, modelowanie i wyposazenie uktadow mieszkalnych

1. WPROWADZENIE

Zjawisko starzenia si¢ spoteczenstw wystepuje na catym §wiecie. Charakter-
ystyczng tendencjg ostatnich lat jest cofanie tzw. piramidy populacji. Oznacza to
systematyczny spadek liczby urodzen przy jednoczesnym wzroscie dlugosci zycia.
Wedhig danych ONZ do 2030 r. liczba ludnosci w wieku 60 lat i starszych wzro-
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$nie o ponad 50%, a w potowie stulecia bedzie wynosita ok. 2,1 mld. Przewiduje
si¢, ze do 2030 r. 20% Amerykanow bedzie miato powyzej 65 lat. Do 2035 r. po-
pulacja ta bedzie niemal tak samo liczna jak grupa ponizej 18 roku zycia (78,0 do
76,7 mln). Do 2040 r. Stany Zjednoczone bgda miaty 28 miliondéw ludzi w wieku
,»80 plus”. W 2017 r. w Brazylii byto ponad 30 milioné6w 0s6b powyzej 60 roku
zycia. Stanowi to okoto 15% catej jej ludnosci. W krajach europejskich sytuacja
wyglada bardzo podobnie. W Wielkiej Brytanii do 2035 r. liczba os6b w wieku
80 lat i1 starszych wzros$nie ponad dwukrotnie do okoto 6 milionéw. Jednoczesnie
0 30% zwickszy si¢ grupa uprawnionych do emerytury (Simpson 2015). W Polsce
w potowie lat 90. ubieglego wieku najliczniejsza grupe wiekowa stanowily osoby
w wieku 15-35 lat. Natomiast w 2017 r. w spoteczenstwie dominowali juz gtownie
40-latkowie i 60-latkowie. Najprawdopodobniej w najblizszej przysztosci przedzia-
ly wiekowe podniosg si¢ o kolejne 10 lat. W 2015 r. 8,5% ludnos$ci $wiata miato
65 lat lub wiecej, to okoto 617 milionéw osob. W 2050 r. odsetek ten wyniesie
17% ogolnej populacji. Nalezy zwroci¢ uwage na fakt, ze w ujeciu historycznym
odsetek ten stale wzrastal. Sytuacja ostatnich dekad jest jednak specyficzna. Szybki
postep w medycynie, rosngca zamozno$¢, poprawa warunkow higieniczno-
sanitarnych pozwalajg ludziom zy¢ coraz dtuzej. Starzejace si¢ spoteczenstwa two-
rza si¢ wyjatkowo szybko i niemal wszedzie. Problem ten jest spotegowany w kra-
jach, w ktorych coraz nizszy jest wskaznik urodzen, np. w Japonii. Podczas
gdy w panstwach europejskich i USA zmiany te trwaly przez okolo sto ostatnich
lat, w innych regionach, np. Chinach czy Ameryce Potudniowej, nastgpity w ostat-
nich dwoch, trzech dekadach. Oznacza to, ze kraje rozwinigte miaty znacznie wie-
cej czasu na przygotowanie si¢ do obecnej sytuacji. Teoretycznie mogly wigc stop-
niowo reorganizowac polityke spoleczna, sektor ustug czy infrastrukture, w tym
np. mieszkalnictwo, do obstugi starzejacej si¢ populacji. Jednak jak wykazujg pro-
wadzone badania i obserwacje, brak odpowiednich regulacji w zakresie opieki nad
osobami starszymi jest zjawiskiem powszechnym.

Staro$¢ jest naturalnym procesem biologicznym, ale w duzej mierze zalezy tak-
ze od stanu srodowiska, w ktorym funkcjonujemy, oraz dokonywanych przez nas
wyborow. Wedlug Swiatowej Organizacji Zdrowia (WHO) decydujacy wplyw na
to, jak sie starzejemy, majg przede wszystkim uwarunkowania spoleczne, ekono-
miczne, behawioralne, a takze dostepnos¢ ustlug. Mozemy osiagna¢ dojrzaty wiek
jako osoby zdrowe i aktywne lub majgce zaawansowany poziom niepetnosprawno-
$ci, ktory zagraza naszym mozliwosciom egzystencjalnym. W Brazylii za seniorow
uwaza si¢ osoby w wieku powyzej 60 lat, podczas gdy w Europie majg one zwykle
powyzej 65 lat. WHO definiuje trzy etapy staro$ci. Sg to: wczesna staro$¢ od 60 do
74 roku zycia, staro$¢ posrednia (75-89 lat) oraz pozna staro$¢ powyzej 90 roku.
Granice te systematycznie przesuwajg si¢ w gore. Wedtug najnowszych opinii sta-
rzenie nie jest juz postrzegane tylko i wylacznie jako utrata wolno$ci, witalnosci
i samodzielnosci. To takze okres, w ktorym mozemy na nowo odkrywaé pigkno
i uroki zycia (tzw. nowe starzenie si¢ — new aging). Ten sposob myslenia nabiera
szczegblnego znaczenia w kontekScie systematycznego wydtuzania si¢ naszej eg-
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zystencji. Obecna staros$¢ jest zupetnie inna niz kilkadziesiat lat temu. W odniesie-
niu do oso6b starszych przyjat si¢ podzial na dwie zasadnicze grupy: tzw. mtodych
starych, czyli osoby pozostajace w dobrym zdrowiu, samodzielne i aktywne, oraz
starych starych, czyli tych, ktérzy wymagaja specjalnej opieki i wsparcia. Mimo
uplywu lat mozemy nadal czu¢ si¢ zdrowo, zyjac w spoleczenstwie, ktore nas po-
trzebuje 1 akceptuje. Biorac jednak pod uwage przytoczone dane statystyczne
i prognozy, trudno nie przewidywaé probleméw zwigzanych z funkcjonowaniem
senioréw jako specyficznej grupy. Z uwagi na réznego typu konsekwencje spo-
leczne, gospodarczo-finansowe, organizacyjne utrzymanie zdrowej, sprawnej fi-
zycznie i psychicznie populacji osob starszych staje si¢ z jednej strony wyzwa-
niem, ale takze konieczno$cig i obowigzkiem. Musimy zweryfikowac nasze dziata-
nia wobec seniorow w szerokim tego stowa znaczeniu. Szczegodlnie istotna staje si¢
kwestia zabezpieczenia odpowiednich warunkéw ich egzystencji. To zdecydowa-
nie jeden z najwazniejszych probleméw. Z powodu wielu ograniczen zwigzanych
z wiekiem Srodowisko ich zamieszkania wymaga specjalnych, indywidualnych
rozwigzan. Oceniajac stan istniejacej infrastruktury mieszkalnej, nietrudno nie
zauwazy¢, ze jest w tym zakresie bardzo wiele do zrobienia. Istotne sa nie tylko
konkretne realizacje czy projekty, ale szeroka popularyzacja tematu jako kwestii
o istotnym znaczeniu spotecznym. Potrzeby mieszkaniowe senioréw byly do tej
pory pomijane, czesto lekcewazone i marginalizowane. Ignorujemy je, zapomina-
jac, ze wszyscy predzej czy pdzniej bedziemy takze musieli si¢ z nimi zmierzyc.

2. STARZENIE SIE SPOLECZENSTW A KWESTIA
MIESZKALNICTWA

Problem starzenia si¢ spoteczenstw w konteksScie przestrzenno-funkcjonalnych
uwarunkowan jest zlozony i bogaty w réznego typu watki. Dotyczy zaré6wno kwe-
stii ogolnych zwigzanych z duza skalg urbanistyczng, jak i szczegdtowych rozwia-
zan architektonicznych, aranzacji wnetrz mieszkalnych, projektow mebli czy sprzeg-
tu domowego. W trosce o poprawg warunkow zycia tworzone sg nowe programy
i strategie uwzgledniajgce potrzeby seniorow. Prowadzone dziatania majg zrozni-
cowany charakter i zasi¢g. Jedng z najbardziej znanych globalnych inicjatyw jest
idea WHO — miast przyjaznych starzeniu (age-friendly cities). Miasto przyjazne
starzeniu to takie, ktore zacheca do aktywnego zycia na kazdym jego etapie, oferu-
jac dobre warunki bytowe, bezpieczenstwo i mozliwos¢ integracji spotecznej. To
miasto, ktore dostosowuje swoje struktury do potrzeb wszystkich grup mieszkan-
cow, w tym takze osob starszych. Istnieje osiem podstawowych obszaréw tema-
tycznych pracy nad rozwojem tego typu zatozen: transport, mieszkalnictwo, party-
cypacja spoteczna, szacunek, integracja spoteczna, partycypacja obywatelska, za-
trudnienie, komunikacja, pomoc spolecznosci i stuzba zdrowia, przestrzenie pu-
bliczne i budynki. Idea powstata w 2010 r. jako reakcja na rosngce tempo starzenia
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si¢ spoleczenstw na $wiecie. Funkcjonuje jako globalny system informacji i wza-
jemnego wsparcia budowany dzicki wymianie do§wiadczen. Udziela porad i wska-
zowek, a takze stanowi baze danych na temat miast i gmin przyjaznych starzeniu.
Zmiany, z jakimi mamy do czynienia, sprawiaja, ze zaczynamy inaczej mysle¢
o tworzeniu odpowiedniej infrastruktury dla oséb starszych. Podstawowym celem
naszych dziatan powinien by¢ przede wszystkim intensywnie eksploatowany ob-
szar codziennej egzystencji, a wigc przestrzen zamieszkania. To srodowisko wy-
maga zdecydowanej transformacji i radykalnych zmian w kontekscie postulowane;j
poprawy jakosci zycia oraz prognoz demograficznych. Wyjatkowa role w tym pro-
cesie odgrywa architektura mieszkaniowa wielorodzinna. W odniesieniu do senio-
rOw nazwa ta nie wydaje si¢ jednak do konca wtasciwa. Nie oddaje w pelni specy-
fiki, charakteru i formy uktadow, jakie powstaja. W tym przypadku czesto mamy
do czynienia z zabudowa grupowa stanowigca kombinacje jedno- i wielorodzin-
nych zalozen, a takze obiektami specjalistycznymi, w ktorych cze$¢ mieszkalna
jest jedna z wielu funkcji. Do rzadkos$ci naleza tradycyjne budynki wielorodzinne,
w ktorych programie poza mieszkaniami dla ,,normalnych” uzytkownikéw zostaty
przewidziane takze lokale dla senioréw. Oceniajac istniejace, jak i projektowane
obiekty architektoniczne, mozna doj$¢ do wniosku, ze wykluczamy lub ignorujemy
prawa biologii, nie dopuszczamy do mysli faktu starzenia si¢. Wigkszo$¢ z nich nie
jest dostosowana do potrzeb senioréw. W zdecydowany sposéb utrudniamy im
codzienne funkcjonowanie, ograniczajac wyraznie ich niezalezno$¢ i narazajac na
dyskomfort. Mtodzi i zdrowi ludzie nie potrafiag sobie wyobrazi¢, jak trudne do
wykonania stajg si¢ najprostsze czynnosci wraz z uptywem lat. Czy naprawd¢ mu-
simy sami wej$¢ w wiek senioralny, by zrozumie¢ problemy osob starszych?

W zaleznos$ci od stanu zdrowia i sytuacji materialnej ludzie w podesztym wieku
moga funkcjonowaé w zroznicowanych uktadach mieszkaniowych. Wigkszos¢
analiz pokazuje, ze az 90% osOb starszych wyraza che¢é¢ pozostania w swoim
mieszkaniu lub domu tak dtugo, jak to jest mozliwe. Sa zdecydowani na tego typu
rozwigzanie, nawet jesli oznacza to egzystencje w niezbyt przyjaznych warunkach.
Idea ta nazywana jest czgsto ,.starzeniem si¢ w miejscu”, a wiec w Srodowisku,
w ktorym spedzilismy wigkszo$¢ dorostego zycia. Zgodnie z powszechnie znang
opinig, ze ,,starego drzewa si¢ nie przesadza”, znaczna czg¢$¢ z nas zyczyltaby sobie
mozliwie dlugiego pozostania we wlasnym ,,M”. To najbardziej popularna koncep-
cja zamieszkania senioréw, postulowana nie tylko przez samych zainteresowanych,
ale i specjalistow wielu dziedzin. Umozliwienie ludziom pozostania w swoich do-
mach czy mieszkaniach, w dobrze znanym otoczeniu, wérdd bliskich, jest uwazane
za najbardziej korzystne rozwigzanie. Z badan prowadzonych na ten temat w USA
wynika, Ze osoby starsze obawiajg si¢ zmiany miejsca pobytu na staro$¢ 1 usunigcia
ze spotecznosci, z ktora sa mocno zwigzane. Czesto obawiajg si¢ tego bardziej niz
$mierci. To witasnie wykluczenie i zapomnienie sa3 wymieniane jako najbardziej
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negatywne skutki przeprowadzkil. Wsréd czynnikéw zmuszajacych ludzi do
opuszczenia swoich domow najczegsciej wymieniane sa: niezdolnos¢ do prowadze-
nia gospodarstwa domowego, wysokie koszty utrzymania, pogarszajace si¢ warun-
ki zdrowotne, Smier¢ wspotmatzonka, brak w poblizu opieki zdrowotnej i innych
udogodnien. W wielu przypadkach ,,starzenie si¢ w miejscu” moze stanowi¢ po-
wazne wyzwanie dla uzytkownikow. W tym kontek$cie coraz czesciej mowi sig
o swego rodzaju kryzysie mieszkaniowym dotyczacym senioréw, czyli sytuacji
»patowej”, w ktorej trudno znalez¢ najbardziej korzystne wyjscie. Wedlug po-
wszechnie spotykanych szacunkoéw koszty wynajmu czy posiadania domu lub
mieszkania sg wysokie i raczej nie wida¢ oznak zmian tej sytuacji w najblizszej
przysztosci. Osoby starsze o niskich dochodach beda niejednokrotnie zmuszone
wybiera¢ mi¢dzy ptaceniem czynszu a wyzywieniem i opieka zdrowotng. Szcze-
golnie dotkliwie proces starzenia mogg odczuwac ci, ktérzy mieszkajg w strefach
peryferyjnych, na przedmiesciach czy poza miastem. Spora cze$¢ z nich funkcjonu-
je z dala od transportu publicznego i niemal przez cale swoje doroste zycie korzy-
stata z samochodu. Z wiekiem wiele 0s6b jest coraz mniej zdolnych do samodziel-
nej jazdy. Obecnie w USA w okoto 25% gospodarstw domowych prowadzonych
przez osoby w wieku 80 1 wigcej lat nie ma samochodow. Oznacza to, Ze seniorzy
stajg si¢ zalezni od innych. Sg izolowani w swoich domach i pozbawieni kontaktu
z otoczeniem. W ten sposdb moga mie¢ problemy z uzyskaniem np. podstawowych
$wiadczen zdrowotnych.

Kolejny problem to stan i jako$¢ istniejacej struktury mieszkaniowe;.
Wigkszos¢ domow i mieszkan nie jest zaprojektowana dla oséb z problemami psy-
chofizycznymi. Tylko jeden procent jednostek mieszkalnych w USA spetnia pod-
stawowe wymagania w tym zakresie i ma pi¢¢ uniwersalnych udogodnien, takich
jak bezproblemowe wejscie do domu, mieszkanie na jednym poziomie, szerokie
drzwi 1 korytarze, elektryczne przetaczniki i elementy sterujace oraz klamki w po-
staci dzwigni. Przywigzanie do wlasnego mieszkania jest bardzo duze, aczkolwiek
zauwazalne sg takze pewne odstepstwa od tej reguty. Prowadzone badania wykazu-
ja, ze nieche¢ do zmiany mieszkania przez starszych ludzi, uznawana powszechnie
za pewnik, maleje, gdy pojawia si¢ oferta lokali przystosowanych do samodzielne-
go funkcjonowania. Najlepiej jezeli dotyczy to miejsca ich dotychczasowego poby-
tu w poblizu rodziny. Gotowos¢ do przeprowadzki do zoptymalizowanych po-
wierzchniowo i1 funkcjonalnie domow zgtasza ponad 70% ankietowanych (Duda
2016).

Jedna z kluczowych spraw w kontekscie uwarunkowan przestrzennych i funkc-
jonalnych starzejacych sie populacji jest samotno$¢ oraz izolacja spoleczna.

I Warto zwrdci¢ uwage, ze w USA cheé zamieszkania z rodzing czy dzie¢émi wyraza
znikoma czg¢$¢ senioréw, bo tylko 5%. Dla porownania w Polsce az 59% osob starszych
chcialoby zamieszkac na staro$¢ z dzie¢mi (Pytel 2014).
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W Wielkiej Brytanii 51% oso6b powyzej 75 roku zycia mieszka samotnie, a 11%
0s0b starszych ma kontakt z przyjaciolmi i rodzing rzadziej niz raz w miesigcu.
Przewlekta samotno$¢ wsrdd starszych jest niezwykle rozpowszechniona. Stan ten
ma niekorzystny wptyw na ich zdrowie, zwigkszajac ryzyko niepetnosprawnosci,
choréb serca, udaréw mozgu i demencji. Badania prowadzone w krajach Europy
Zachodniej wykazuja, ze ludzie starsi majacy staly kontakt z bliskimi i sgsiadami
zyja o kilkanascie lat dluzej niz jednostki samotne (Montgomery 2015). Wazna
kwestig w tej sytuacji sa priorytety seniorow dotyczace struktury spolecznej ukta-
dow mieszkalnych. Wigkszo$¢ z nich twierdzi, ze woli mieszka¢ z ludzmi w ro-
znym wieku, niz segregowac si¢ wylacznie z innymi starszymi. Potrzeba r6znorod-
nos$ci oraz kontakt z osobami o odmiennych problemach i zainteresowaniach petnia
swego rodzaju funkcje terapeutyczne. Che¢ funkcjonowania w grupie o tego typu
profilu jest jednym z wazniejszych postulatéw dotyczacych planowania zatozen
mieszkalnych nie tylko dla senioréw?.

Problemem, z jakim borykajg si¢ zarowno tzw. mlodzi starzy, jak i starzy sta-
rzy, jest coraz wigksze zubozenie. Wyzwaniem sa rosnace koszty utrzymania,
w tym takze coraz wyzsze koszty opieki zdrowotnej. Od czasu krachu finansowego
w 2008 r. postrzeganie seniorow, szczegolnie ,,mtodych starych”, jako grupy szu-
kajacej przyjemnosci, korzystajacej z ekonomii dobrobytu ulegto zasadniczej
zmianie. Podczas gdy 30 czy 40 lat temu osoby starsze w USA mogly spodziewac
si¢ przeprowadzki w cieplejsze klimaty, aby cieszy¢ si¢ przestrzenig i wolnym
czasem, obecnie nawet do 60% Amerykanow twierdzi, Ze po przejSciu na emerytu-
r¢ poszuka nowej pracy (Simpson 2015). Dla wielu praca na emeryturze to takze
okazja do tego, aby poczu¢ sie potrzebnym. Fakty te maja bezposredni wptyw na
programowanie habitatu. Coraz cze¢$ciej spotykane sg propozycje taczenia uktadow
mieszkalnych z innymi funkcjami umozliwiajacymi tego typu aktywnos$¢. Chodzi
o praktyczne wykorzystanie wiedzy i doswiadczenia senioréw, np. w zakresie edu-
kacji. Tego typu konfiguracje sg od wielu lat stosowane w Japonii. Powstajg zato-
zenia mieszkalne z dodatkowymi funkcjami, np. przedszkolami, w ktorych senio-
rzy angazowani s3 jako opiekunowie i wychowawcy. Osoby starsze maja w ten
sposob zapewniony nie tylko bliski kontakt ze spoteczenstwem, ale rowniez ak-
tywno$¢ fizyczna, positki i staty, cho¢ niewielki dochod (Simpson 2015). Dodat-

2 Czesto spotykang sytuacjg jest brak informacji o samotnie mieszkajacych osobach
starszych. W Japonii w kompleksach mieszkalnych zasiedlanych przez ,,ubogich senioréw”
nie istniejg zadne systemy pozwalajace na kontrole ich funkcjonowania. To migdzy innymi
konsekwencja checi zachowania prywatnos$ci, ktora w przypadku starszych przybiera po-
sta¢ calkowitej izolacji. W ten sposéb wiele 0osob w podesztym wieku umiera w swoich
mieszkaniach i przez dluzszy czas nikt o tym nie wie. Przypadki tego typu nie s3 odosob-
nione. Biorac pod uwage smutne statystki, wtadze naglasniaja problem i szukaja wyjscia
z tej sytuacji. Jednym z najlepszych rozwigzan wydaje si¢ ,,nieformalna opieka”, czyli
sasiedzi, ktorzy dbaja o siebie nawzajem (Simpson 2015).
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kowym atutem tego uktadu sa korzysci rozwojowe dla dzieci, ktore zapoznawane
s z problemem starzenia i potrzebami 0s6b mniej sprawnych.

Whnetrze mieszkania czy domu dla seniordw jest czesto jedyng i wytaczna strefa
ich aktywnosci zyciowej. Prawie 80% czasu wigkszo$¢ z nich spedza wiasnie tam.
Z tego powodu relacje typu ,,cztowiek—przestrzen” nabieraja wyjatkowego znacze-
nia. Dlatego tak wazna jest jakos$¢ i optymalizacja §rodowiska mieszkalnego two-
rzonego dla tej grupy. A zatem czy to, co powstaje, mozna okresli¢ mianem uni-
wersalnego 1 przyjaznego? Jak wypada ocena tego, co projektujemy? Na co musi-
my zwréci¢ wicksza uwage 1 co zmieni¢? Kwestia dostosowania przestrzeni do
potrzeb osob starszych to okazja do refleksji nad humanistycznym wymiarem de-
cyzji podejmowanych przez architektow. Wiele z nich §wiadczy o ignorancji i nie-
wiedzy projektantow oraz inwestoréw. Oczekiwania co do warunkéw zamieszka-
nia senioré6w zmieniaja si¢ i sa coraz wigksze. Dzieje si¢ tak migedzy innymi pod
wptywem prowadzonych badan naukowych, a takze powszechnej krytyki obecnej
sytuacji.

Kwestie warunkow zamieszkania osoéb w podeszlym wieku w Polsce, podobnie
jak w wielu innych krajach, nie byly do niedawna postrzegane w kategoriach pro-
blemu spotecznego. Mozna stwierdzi¢, ze byly wrgcz niezauwazane i pomijane.
Dopiero w ostatnim okresie pojawily si¢ pierwsze kompleksowe badania na ten
temat. Nalezy tu mi¢dzy innymi wymieni¢ projekt Instytutu Gospodarki Mieszka-
niowej z lat 1999-2001 ,,Mieszkania starszych ludzi w Polsce” czy badania GUS
»deniorzy w polskim spoteczenstwie” i ,,Polska w obliczu starzenia si¢ spofe-
czenstw” z 2000 r. Zagadnienia dotyczace mieszkalnictwa seniorow staty sig¢
gléwnym tematem wielu publikacji naukowych. Problematyke poruszali w swoich
pracach miedzy innymi: H. Zaniewska 1 M. Thiel (Mieszkanie jutra ludzi starszych
— nadzieja czy zagrozenie, 2004), M. Zratek (Zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych
0sob starszych. Dylematy i kierunki zmian, 2011), S. Pytel (Osiedla mieszkaniowe
dla seniorow w przestrzeni miast, 2014), A. Bartoszek, E. Niezabitowska, B. Ku-
charczyk-Brus, M. Niezabitowski (Warunki zamieszkiwania seniorow — glowne
ustalenia badawcze, 2012), J. Czaplinski i P. Bledowski (Aktywnos¢ spoteczna
0sob starszych w kontekscie percepcji Polakow. Diagnoza spoteczna, 2014).

3. MODELOWANIE HABITATU DLA SENIOROW

Sposob uksztattowania struktur mieszkalnych, ich organizacja i funkcjonowanie
podlegajg statym przewarto$ciowaniom. W nieustannym dazeniu do optymalizacji
tworzone sa wciaz nowe rozwigzania probujace zaspokoi¢ oczekiwania kolejnych
pokolen uzytkownikdéw, w tym takze seniorow. Wraz z wiekiem przeobrazeniu
podlegaja nasze potrzeby mieszkaniowe. To migdzy innymi konsekwencja zmiany
stylu zycia, stanu zdrowia, zmniejszenia dochodow. Wymagania seniorow doty-
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czace nie tylko mieszkania, ale i otoczenia s3 nieco inne niz osdb mtodszych.
Ksztaltowanie §rodowiska zamieszkania to realizacja uktadéw dajacych poczucie
wlasnosci 1 swobody, a takze Swiadomo$¢ przynalezno$ci i tozsamos$ci. Bardzo
waznym aspektem projektowym jest takze gwarancja bezpieczenstwa emocjonal-
nego i fizycznego. Modyfikacjom funkcjonalnym towarzyszg nowe rozwigzania
formalne i techniczne. Kluczowe wydaja si¢ wytyczne zwigzane bezposrednio
Z potrzebami, ograniczeniami i priorytetami osob starszych. Dotycza one zagad-
nien o charakterze ogoélnym, jak i bardzo szczegdtowych ustalen architektonicz-
nych. Uwarunkowania te ulegaja zmianom i wymagaja okresowej weryfikacji.
Warto pamietaé, ze seniorzy nie sa jednorodng populacja o niewielkich aspiracjach.
Sa tak samo zréznicowani jak czlonkowie innych grup spotecznych. Zgodnie
z wymieniong wczeséniej ideg ,,nowego starzenia si¢” powinnismy planowaé $ro-
dowisko mieszkalne w taki sposéb, aby mozna byto w nim funkcjonowac, jak naj-
dluzej zachowujac samodzielnos¢. W Stanach Zjednoczonych zalozenia dedyko-
wane seniorom okresla si¢ jako tzw. srebrng architekturg. Jej podstawowymi ce-
chami sg uniwersalno$¢ oraz przewidywanie naturalnych procesow zyciowych,
w tym przede wszystkim starzenia si¢. Wedlug zatozen ma ona by¢ zréwnowazo-
na, nowoczesna i — co najwazniejsze — dostosowana do potrzeb zmieniajgcego si¢
wraz z wiekiem wlasciciela. Istotna jest optymalizacja ukladéw przestrzennych
i funkcjonalnych w kontekscie jako$ci zycia oraz niezaleznosci. Jezeli tzw. ,,zielo-
na architektura” jest ksztatltowana pod katem ochrony $rodowiska naturalnego, to
»srebrna” ma przede wszystkim zabezpieczy¢ potrzeby i wymagania uzytkowni-
kéw w podesztym wieku.

Jakie aspekty decyduja o jakosci srodowiska mieszkalnego projektowanego dla
0s0b starszych? Na co musimy zwrocic¢ szczegdlng uwage w programowaniu tego
typu zalozen, w ksztaltowaniu zabudowy, zagospodarowaniu czgsci wspdlnych czy
aranzacji mieszkan? Jednym z wazniejszych parametrow jest liczebno$¢ tzw. jed-
nostki sagsiedzkiej. Ze wzgledu na komfort uzytkowania i warunki integracji prefe-
rowane sg stosunkowo niewielkie zespoty. Z badan socjologicznych wynika, ze
graniczna wielko$¢ dla architektury wielorodzinnej powinna wynosi¢ od 30 do 40
osOb. W takiej grupie czestotliwo$¢ i intensywno$¢ kontaktow jest zdecydowanie
wigksza niz w liczniejszych zatozeniach. W obiektach specjalistycznych, przezna-
czonych dla os6b wymagajacych czgsciowej lub pelnej opieki i pomocy, stosowane
s jeszcze mniejsze zespoly zlozone z 8-10 osob. Niewielka liczebno$¢ jest takze
praktykowana przy tworzeniu ,,senioralnych grup mieszkaniowych”. W tych przy-
padkach realizowane sg budynki zasiedlane migdzy innymi przez osoby starsze,
w tym niepelnosprawne, ktore moga sobie wzajemnie pomaga¢. Warto podkreslic,
ze najczesciej wymieniang wadg osrodkow specjalistycznych jest ich zamknigty
charakter. Osoby je zamieszkujgce pozbawione sg kontaktow z sgsiadami aktyw-
nymi zawodowo, mtodzieza i dzie¢mi. Wedlug badan tylko 1% uzytkownikow
wyraza zadowolenie z takich rozwigzan. Z tego powodu w projektowanych zatoze-
niach proponowany jest powrét do tradycyjnych modeli stosowanych w przeszto-
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$ci. Sg nimi na przyktad budynki i mieszkania wielopokoleniowe, w ktorych proces
integracji przebiega w naturalny sposob. Czgsto stosowana wspotczesnie nazwa dla
tego typu zatozen jest ,,miks lokatorski” albo dom miedzygeneracyjny (Baran
2016). Ich istota jest przemieszanie starszych z mtodszymi i szukanie bliskich rela-
cji sasiedzkich. Struktura mieszkalna takich budynkow jest zréznicowana i zawiera
lokale dla malzenstw, singli, senioréw, a takze rodzin, w tym rowniez rodzin wie-
lopokoleniowych. Ich organizacja przewiduje kreowanie przestrzeni wspolnych,
dostepnych dla wszystkich mieszkancow. Moga one powstawa¢ wewnatrz i na
zewnatrz obiektu jako pralnie, kluby, $wietlice, ogrody, miejsca rekreacji itp. Roz-
wigzania te wpisuja si¢ w nurt popularnego w ostatnim czasie cohousingu. Idea
promuje wizje wspodtzamieszkania rozumianego jako zblizenie grup zréznicowa-
nych wiekowo, przenikanie prywatnych i wspolnych przestrzeni zyciowych w spo-
sob, ktory zaspokaja zar6wno potrzebe niezaleznosci, jak i poczucie wspolnoty czy
wsparcia. Programowana w ten sposob przestrzen mieszkalna stymuluje zachowa-
nia uzytkownikow. Zachgca do integracji i zainteresowania losem sasiadoéw, np.
0s0b starszych3.

W ocenie jakosci ogdlnych warunkéw przestrzennych tworzonych dla seniorow
wazne sg podstawowe parametry zabudowy takie jak wysokos¢ i odlegtosci po-
migdzy budynkami. Preferowane powszechnie standardy przewiduja realizacje
obiektéw majacych minimum od 4 do 5 kondygnacji. Nawet jesli jest w nich win-
da, taki uktad wydaje si¢ mato atrakcyjny dla mieszkancéw zajmujacych wyzsze
pigtra. Jest to szczegdlnie istotne dla oséb starszych o ograniczonych mozliwo-
sciach ruchowych. Bliski kontakt wzrokowy z otoczeniem, a przede wszystkim
z zielenia, jest dla nich czesto jedynym kontaktem ze ,,$wiatem zewngtrznym”.
W przypadku wyzszej zabudowy warunki tego typu mogg by¢ w powaznym stop-
niu ograniczone. Istotnym parametrem jest takze relacja wysokosci do odlegtosci
miedzy zabudowg. Wraz ze wzrostem wydluzajg si¢ dystanse miedzy budynkami,
a tym samym spada mozliwos¢ i czgstotliwo$¢ kontaktow sgsiedzkich. Uogolnia-
jac, mozna zatem stwierdzi¢, ze im wyzsze budynki, tym mniejszy komfort psy-
chiczny. Wysoka zabudowa, brak kontaktu z szerzej rozumianym otoczeniem mo-
ga niekorzystnie wptywaé¢ na samopoczucie seniorow, wywotywac stany lekowe
i zaburza¢ poczucie bezpieczenstwa. Z punktu widzenia tego typu potrzeb wyso-
kos$¢ 2-3 kondygnacji dla doméw wielorodzinnych wydaje si¢ wiec optymalna.

3 Badania prowadzone w Australii ujawnily sceptyczne nastawienie senioréw do idei
cohousingu. Watpliwosci budzit pomyst dzielenia si¢ przestrzenia zyciowa, a w konse-
kwencji mozliwos$¢ utraty prywatnosci. Wiele osob obawialo si¢ wspolnych stref, chociaz
podobata im si¢ koncepcja tworzenia np. ogrodow warzywnych, ktéore mogg obnizy¢ koszty
zycia 1 przeciwdziala¢ izolacji spolecznej. Seniorzy negatywnie podchodzili takze do zasa-
dy partycypacji w zarzadzaniu nieruchomos$cia. Wielu osobom wydawalo si¢ to zbyt ucigz-
liwe. Czgsto spotykana koncowa opinia brzmiata podobnie: ,,To fajny pomyst, ale nie dla
mnie”. Sposréd badanych okoto 15% o0s6b byto przychylnie nastawionych do tego typu
koncepcji (Simpson 2015).
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W aranzacji przestrzeni powinny by¢ uwzglednione wszelkie udogodnienia
zwigzane z poruszaniem. W zewnetrznych strefach wspolnych zalecane jest unika-
nie réznic poziomow posadzek i terenu. Jezeli jednak bedg one konieczne, musza
pojawi¢ si¢ wygodne schody i podjazdy dla wézkéw inwalidzkich. Powinny by¢
wykonane z odpowiedniej nawierzchni, mie¢ wlasciwe parametry (szerokos¢, katy
nachylenia) i udogodnienia (np. pochwyty)*. Waznym elementem zagospodarowa-
nia terenu sa strefy rekreacji. Warto w tym przypadku zwrdci¢ uwage na sposob
wykonczenia projektowanych w tych miejscach detali. Seniorzy cierpiacy na réz-
nego rodzaju problemy z kregostupem i stawami bedg potrzebowac urzadzen kom-
fortowych i niesprawiajacych problemow w uzytkowaniu. Specjalnej uwagi wy-
magaja na przyktad réoznego rodzaju siedziska i tawki. Musza one mie¢ odpowied-
nie wymiary (wysokos¢, szerokos¢), wykonczenia i elementy utatwiajace eksploat-
acje (oparcia). Osoby starsze czesto majg trudnosci z poruszaniem si¢ po terenie
otwartym ze wzgledu na stabszy wzrok. Dla lepszej identyfikacji przestrzeni ko-
nieczne jest wlasciwe oznakowanie i oswietlenie. Znaki, symbole graficzne, iden-
tyfikatory powinny by¢ tatwe do odczytania pod wzgledem wielko$ci i wzornictwa
(np. kroju liter). Najlepiej zeby pojawiaty sie w krotkich odstepach czasu. Kolory
i tto musza by¢ jasne oraz kontrastowe. Poza oznakowaniem wizualnym warto
wprowadzi¢ informacje odbierane za pomoca dotyku, polegajace na réznicowaniu
faktur posadzek czy $cian. Przy projektowaniu o§wietlenia terenu nalezy bra¢ pod
uwagge nie tylko jego natezenie i zasieg oddziatlywania, ale takze barweg Swiatla.
Newralgicznymi obszarami pod tym wzgledem sa ciggi komunikacyjne oraz wej-
$cia do budynkéw. Analizy mozliwo$ci percepcyjnych seniorow wykazaly, ze naj-
korzystniejszym dla nich rozwigzaniem jest stosowanie oswietlenia, ktore ma zo6t-
to-pomaranczowsg barwe. Jest ono najlepiej przyswajane przez osoby niedowidza-
ce.

Tereny zielone stanowia nieodlaczny element aranzacji cze$ci publicznych
i potpublicznych $rodowiska zamieszkania. Kontakt z nimi to relaksacja i odpo-
czynek, poprawa kondycji fizycznej i psychicznej oraz wzrost pozytywnego nasta-
wienia do zycia. Dla osob starszych cenne i potrzebne jest nie tylko bierne obco-
wanie z zielenig, ale bezposredni udzial w jej urzadzaniu i pielegnowaniu. Popu-
larnym rozwigzaniem sg roznego rodzaju ogrodki kwietne i warzywne. Stwarzajg
one mozliwo$¢ nieucigzliwej aktywnosci fizycznej, zachecajg do integracji sa-
siedzkiej, sg zrodlem satysfakcji wynikajacej z prowadzenia tego typu zaje¢. Miej-
scem potencjalnej aranzacji zréznicowanych form zieleni sg balkony i loggie. Dla
senioréw, ktdérych mobilnos¢ jest z wielu wzgledow mocno ograniczona, to niejed-
nokrotnie jedyna szansa na bliski kontakt z naturg i okazja do przebywania na
swiezym powietrzu. Z tego powodu istotne sg odpowiednie parametry tych stref:
powierzchnia, glebokos¢, a takze usytuowanie w stosunku do stron $wiata. Pod-

4 W Polsce tylko ok. 5% domoéw jest wyposazonych w podjazdy, dzwigi, pochwyty
i szerokie drzwi. W Holandii urzadzenia takie wystepuja w 43% domow, a w Danii w 27%
(Groeger, Szczerek 2015).
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stawowa kwestia w tym przypadku jest takze dostgpno$¢, a wigc tatwos¢ otwiera-
nia drzwi balkonowych i brak progow.

Ponad 90% osob preferuje pozostanie do konca zycia w swoim domu lub
mieszkaniu. Wydaje si¢ wiec uzasadnione przyjecie zasady projektowania uktadow
uniwersalnych. Mieszkanie musi by¢ przede wszystkim bezpieczne, komfortowe
1 tatwe w utrzymaniu. Regutg powinno by¢ tworzenie wnetrz, ktore w kazdej chwi-
li moga stanowi¢ miejsce pobytu oséb z zaawansowanymi problemami zdrowot-
nymi, w tym przede wszystkim ruchowymi. W procesie projektowania budynkow
mieszkalnych o charakterze specjalistycznym jednym z podstawowych parametréw
jest ustalenie stopnia samodzielnosci starszych uzytkownikow. Powszechnie wyko-
rzystywanym w tym celu miernikiem jest tzw. skala Katza. Dotyczy ona zachowan
seniorow w odniesieniu do podstawowych czynnosci, takich jak kapiel, ubieranie
si¢, toaleta, przenoszenie z t6zka na krzesto, wstawanie i karmienie. Wskazniki
takie jak skala Katza, Lawtona czy Barthela sg sposobem na u§wiadomienie sobie,
jak trudne dla starszych moze by¢ wykonywanie codziennych obowigzkow. Pro-
jektowanie dla tej grupy wymaga nie tylko wiedzy opartej na sprawdzonych roz-
wigzaniach. Jesli architektowi naprawdg zalezy na jakos$ci projektu dla senioréw,
musi doktadniej zbada¢ ich zycie. Wtasnie dlatego niektére instytucje zmuszaja
architektow stazystow do blizszego kontaktu z osobami starszymi w celu bezpo-
sredniego poznania problemow i ucigzliwos$ci.

Wydaje sie, ze najbardziej optymalnym uktadem mieszkalnym dla ludzi w po-
desztym wieku sa jednostki stosunkowo niewielkie, np. dwupokojowe. Sg one
dedykowane matzenstwom, a takze osobom samotnym. Racjonalnie jest zatem
realizowa¢ budynki z mieszkaniami o powierzchni okoto 50 m?, z mozliwoscia
ewentualnej zmiany ich aranzacji przez taczenie lub podzial pomieszczen. Taka
wielko$¢ zapewnia odpowiedni komfort Zycia, a jednoczesnie wydaje si¢ mozliwa
do utrzymania pod wzgledem finansowym i codziennej eksploatacji. Latwosé
W utrzymaniu mieszkania to odpowiednia aranzacja przestrzeni, dobor materiatow
wykonczeniowych, a takze zastosowanie rozwigzan energooszczednych. Jednym
z bardziej zlozonych zagadnien jest uwzglednienie dobrej ergonomii lokalu. Nale-
zy przy tym bra¢ pod uwage malejaca sprawnos¢, zmiany sylwetki czy sposobu
poruszania si¢ uzytkownika. Wnetrze mieszkania powinno przede wszystkim gwa-
rantowac swobodny ruch we wszystkich strefach, a wiec w pokojach i korytarzach,
a takze w sprawiajacych duzy problem lazienkach i kuchniach. Dojscia powinny
by¢ pozbawione progdéw, a w dostepie na poszczegdlne kondygnacje standardowo
muszg by¢ stosowane windy. Szerokos¢ ciggéw komunikacyjnych musi umozli-
wia¢ poruszanie si¢ na wozku inwalidzkim lub ruch dwoch osob idacych obok
siebie. Najlepiej, zeby podtoga byta rowna, a ewentualne uskoki nalezy akcento-
waé zmiang materialu, tekstury lub koloru. Wskazane jest unikanie mocnych
wzordéw lub btyszczacych powierzchni, ktore moga zaktocaé postrzeganie glebo-
kos$ci przestrzeni. Materialy, z ktorych wykonane sg posadzki, muszg by¢ mato-
we. Najlepsze w tym przypadku sg migkkie i gladkie powierzchnie, ktore nie
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stwarzaja ryzyka potkniecia, takie jak korek, guma i linoleum. Nalezy unika¢
dywanow czy bardzo twardych posadzek, np. kamiennych.

Jednym z najwazniejszych wnetrz mieszkalnych dla oséb starszych jest tazien-
ka. W tym najczesciej niewielkim pomieszczeniu wykonywane sa czynnos$ci wy-
magajace stosunkowo duzej sprawnosci. Ze wzgledu na nagromadzenie réznego
rodzaju urzadzen i sprz¢tow mozliwosci ruchowe s3 w powaznym stopniu ograni-
czone. Do tego dochodza niekorzystne warunki zwigzane z wentylacja, wysoka
temperaturg i zawilgoceniem. W takiej sytuacji nie jest trudno o wypadek, utratg
rownowagi, omdlenie. Dlatego tak wazne jest wlasciwe zaprojektowanie wnetrza
jako takiego i poszczegdlnych elementow jego wyposazenia. Chodzi miedzy inny-
mi o umiejetny dobdr posadzek, urzadzen sanitarnych i mebli oraz udogodnien
ulatwiajacych poruszanie. Podtogi powinny by¢ wykonane z materiatow antyposli-
zgowych lub zabezpieczone specjalnymi matami. Nalezy zadba¢ o montaz uchwy-
tow chronigcych przed upadkiem i pomagajacych w przemieszczaniu. Szafki i wie-
szaki powinny by¢ usytuowane na odpowiedniej wysokosci. Osoby z chorymi kon-
czynami, zwlaszcza kolanami, moga mie¢ trudnosci ze wstawaniem, a zbyt duzy
wysitek fizyczny moze powodowaé zawroty glowy. Dlatego istotny jest dobdr
wygodnych urzadzen sanitarnych. Mozliwe jest wprowadzenie mobilnego sprzetu,
np. umywalek przesuwnych w pionie i poziomie. Porecze 1 oparcia powinny by¢
dowolnie regulowane i tatwe w obstudze. Nie do przyjecia sa baterie z pokretlami,
ktopotliwe dla senioréw z zapaleniem stawow, wymagajace silniejszego uchwytu
i skrecenia. Wskazanym rozwigzaniem jest prysznic zamiast wanny, najlepiej
z bezprogowym wejsciem. Korzystne w tym przypadku jest stosowanie ogrzewania
podtogowego, ktore powoduje szybkie schniecie posadzki. Istotna role odgrywa
wlasciwa wentylacja, najlepiej wspomagana mechanicznie.

Rownie wazng strefag w mieszkaniu seniora jest kuchnia. Poza ogolnie stosowa-
nymi rozwigzaniami z zakresu ergonomii powinna by¢ tez wyposazona
w dodatkowe elementy utatwiajace eksploatacje. Istotne sa detale, do ktoérych cze-
sto nie przywigzujemy wigkszej wagi. Sg nimi na przyktad zaokraglenia ostrych
krawedzi, ktoére pozwalaja unikna¢ groznych dla senioréw skaleczen czy urazow.
Nalezy rowniez pamig¢ta¢ o dostosowaniu parametrow urzadzen do ograniczonych
mozliwosci uzytkownikow. Zbyt gteboki zlewozmywak bedzie oznaczat potrzebe
czestego i w tym przypadku ucigzliwego nachylania. Duze znaczenie moze mieé
takze dobdr odpowiednich mebli. Szafki z drzwiami i poétkami sa mniej korzystne
niz wygodniejsze w obstudze wysuwane szuflady. Udogodnieniem pracy w kuchni
jest mozliwo$¢ odpoczynku w trakcie przygotowania positku. Korzystne wigc
bedzie uwzglednienie miejsca do siedzenia. Stanie przez dtuzszy czas przy blacie
kuchennym moze stawac si¢ coraz bardziej ucigzliwe. Ulatwieniem moze by¢
takze zainstalowanie ruchomej ,,wyspy” na kotkach, ktorej pozycje w zaleznosci
od potrzeb i mozliwosci ruchowych, np. os6b na woézkach, mozna dowolnie
zmieniac.

Miejscem wymagajacym szczegdlnej uwagi pod wzgledem funkcjonalnym sg
sypialnie. W tym przypadku strategiczne znaczenie ma wysoko$¢ tozka. Zbyt wy-
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sokie lub niskie moze powodowa¢ ucigzliwo$ci, a w skrajnych przypadkach nawet
powazne obrazenia. Odpowiednia wysoko$¢ t6zka przeznaczonego dla seniorow
powinna wynosi¢ od 60 do 90 cm. Najlepiej zeby jego gérna powierzchnia byta
usytuowana na poziomie kolan uzytkownika.

Jednym z podstawowych warunkéw bezpiecznego uzytkowania wnetrza jest
o$wietlenie naturalne. Dla uzyskania optymalnego komfortu niezbedne sg duze
otwory okienne i ich rozmieszczenie. Wskazane jest jednolite nastonecznienie po-
szczegblnych przestrzeni bez obszarow cienia. Przegrzewaniu pomieszczen moga
przeciwdziatla¢ zaluzje i zaslony z powlokami refleksyjnymi. Naturalne $wiatto
musi by¢ uzupelnione przez o$wietlenie sztuczne. Szczegdlng uwage nalezy zwro-
ci¢ na takie miejsca, jak wejscie do mieszkania, kuchnia, tazienka, strefa relaksu
i ciagi komunikacyjne. Zalecanym rozwigzaniem jest automatyczne nocne o$wie-
tlenie podtogi na drodze z sypialni do przedpokoju i toalety. Mieszkanie powinno
gwarantowa¢ wysoka jako$¢ powietrza. Najbardziej korzystne sa systemy zapew-
niajgce statg jego wymiane. Nalezy takze zwroci¢ uwage na stosowane materiaty
wykonczeniowe 1 unikanie tych, ktoére moga by¢ zrdédlem emisji zanieczyszczen,
lotnych zwiazkow organicznych czy formaldehydu. W niektérych przypadkach,
np. w mieszkaniach alergikow i astmatykow, moga by¢ stosowane urzadzenia
oczyszczajace powietrze z funkcjg nawilzania. Ludzie starsi sa wyczuleni na punk-
cie komfortu akustycznego. Mieszkanie musi by¢ nie tylko ciche. Wiele os6b
w podesztym wieku odczuwa problemy ze sluchem. Dla nich wazna jest nie tylko
sita glosu, lecz takze jego klarownos¢ (wskaznik zrozumiatosci mowy — STI). Po-
zbycie si¢ poglosu w mieszkaniu ogranicza konieczno$¢ glosnego stuchania tele-
wizji badz radia. W tym celu nalezy zastosowac $cienne lub sufitowe pochlaniacze
akustyczne (Ciesla, Ciesla 2019). Istotnym elementem aranzacji wnetrza jest kolo-
rystyka. Kolory we wnetrzu maja wptyw nie tylko na nastrdj i stan emocjonalny
uzytkownikow. Moga réwniez pomoc w nawigacji osobom ze stabszym wzrokiem.
Pozwalaja w miare wygodnie i sprawnie dotrze¢ do wybranych miejsc.

Coraz bardziej istotnym kryterium oceny jakosci budynkéw mieszkalnych dla
seniorow jest wyposazenie techniczne. Obiekty wykonane w technologiach pasyw-
nych sg energooszczgdne i zdrowsze w uzytkowaniu. Oplaty zwigzane
z eksploatacja tego typu lokali sg znacznie nizsze niz tradycyjnie realizowanych
zatozen. Stosowane rozwigzania, np. wentylacja mechaniczna i rekuperacja, po-
zwalaja na utrzymanie odpowiedniej jakos$ci powietrza we wnetrzach. Rozwoj
techniki zacheca do tworzenia tzw. inteligentnych systemow domowych. W zakre-
sie projektowanych systemOéw wyposazenia technicznego, tzw. BMS-6w (Building
Management Systems), pojawiaja si¢ urzadzenia przeznaczone specjalnie dla senio-
row. Sg to miedzy innymi wlaczniki o$§wietlenia, regulatory temperatury, r6znego
rodzaju pagery i nadajniki ulatwiajgce obstuge sprzetu domowego, urzadzenia mie-
rzace podstawowe parametry zyciowe (puls, temperatur¢ ciata, napigcie miegsni,
poziom stresu). Rozwigzania tego typu z pewnoscia stanowia duza wygode w co-
dziennej egzystencji — informuja, ostrzegajg, przypominaja. Sg nie tylko pomocne,
ale stwarzajg poczucie bezpieczenstwa i komfortu. Biorgc pod uwage stale zmie-
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niajace si¢ standardy i coraz wigksze mozliwosci techniczne, jedng z podstawo-
wych zasad projektowania mieszkan dla ludzi starszych powinno by¢ tworzenie
uktadéw ,,otwartych”, przygotowanych na przyjecie dodatkowych elementéw wy-
posazenia oraz infrastruktury. W takich przypadkach trudno przewidzie¢, kiedy
i jakiego specjalistycznego sprzetu bedzie wymagat uzytkownik.

4. PODSUMOWANIE

Zjawisko starzenia si¢ spoteczenstw ma charakter globalny. W wielu krajach
liczba 0s6b w podesztym wieku szybko rosnie przy jednoczesnym spadku przyro-
stu naturalnego. Zyjemy coraz dtuzej dzieki poprawiajacym sie warunkom byto-
wym i wigkszej zamoznos$ci. W tej sytuacji waznym problemem staje si¢ kwestia
zamieszkania ludzi starszych. Seniorzy najczgsciej egzystuja w samotnosci w wa-
runkach nieprzystosowanych do ich coraz mniejszej sprawnosci fizycznej i psy-
chicznej. Dodatkowymi utrudnieniami ich funkcjonowania sa rosnace koszty zycia,
trudnosci w komunikacji z otoczeniem, brak pomocy sgsiedzkiej. Sprawa zabez-
pieczenia odpowiednich warunkéw bytowych ludzi starszych nabiera wigc szcze-
golnego znaczenia.

Z powodu wielu ograniczen zwigzanych z wiekiem tworzone uktady prze-
strzenno-funkcjonalne podlegaja specyficznym uwarunkowaniom i czg¢sto wyma-
gaja indywidualnych rozwigzan. Duze zainteresowanie tematyka starzejacego si¢
spoteczenstwa wykazuja specjalisci wielu dziedzin. Architekci i1 urbanisci wyko-
rzystuja badania z zakresu medycyny, socjologii, psychologii czy ergonomii. Sys-
tematycznie analizowane i weryfikowane sa postulaty i opinie samych seniorow.
Na podstawie danych pozyskiwanych z roznych zrédet powstaja nowe typologie
struktur urbanistycznych, tworzone sa wytyczne projektowania przestrzeni pu-
blicznych i doméw. Wspolczesne mieszkania dla seniorow powinny by¢ z jednej
strony proste, przyjazne i komfortowe w obstudze, a jednoczesnie tanie w eksploa-
tacji. Rownie wazny jest sposob organizacji terenéw zewnetrznych i najblizszego
otoczenia. Mozliwos¢ kontaktu z sgsiadami, aktywnos$¢ ruchowa, dostepnosé
i swoboda w poruszaniu czy blisko$¢ zieleni to podstawowe elementy decydujace
o jakos$ci zagospodarowania terenu.

Architektura mieszkaniowa dla senioréw ma duzy potencjal w zakresie wpro-
wadzania nowych modeli. Realizowane uktady sa coraz bogatsze pod wzgledem
formalnym i programowym. Ich réznorodnos¢ i innowacyjno$¢ jest miedzy innymi
rezultatem prowadzonych badan interdyscyplinarnych dotyczacych stylu zycia,
problemow zdrowotnych senioréow, ich kondycji psychicznej i fizycznej. Mozna
stwierdzi¢ ze zmiany spoteczno-demograficzne wptynety inspirujaco na sposob
ksztaltowania przestrzeni mieszkalnej. Powstaja zatozenia dostosowane do rze-
czywistych potrzeb senioréw. Duze nadzieje sg wigzane z ideg wspolzamieszkiwa-
nia, uktadami mieszanymi, w ktorych moga funkcjonowac grupy zrdéznicowane
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wiekowo. Wydaje sig, ze architekci oraz inwestorzy powinni w wiekszym stopniu
eksperymentowa¢ w kreowaniu niestandardowych rozwiazan. Nalezy przetestowac
bardziej innowacyjne typologie mieszkan, aby odpowiedzie¢ na aktualne trendy
demograficzne. Ze wzgledu na obowigzujace standardy i przepisy mieszkalnictwo
jest jedna z najbardziej skodyfikowanych dziedzin architektury. Mimo to warto
szuka¢ alternatywnych rozwiazan, ktére moglyby wzbogaci¢ rynek o nowe, atrak-
cyjne zatozenia. Wiasciwym trendem jest wykorzystywanie w coraz wigkszym
zakresie wspotczesnej technologii. Wydaje si¢, ze waznym krokiem moze by¢ za-
stosowanie sztucznej inteligencji oraz infrastruktury cyfrowej. Te elementy powin-
ny w najblizszej przysztosci wnies¢ nowe watki do problematyki projektowania
zatozen mieszkalnych dla senioréw. Sytuacja jest dynamiczna, mamy do czynienia
z procesem ciagglego doskonalenia i nieustannej aktualizacji tego, co obowigzywato
do tej pory. Jakie wzorce projektowania §rodowiska mieszkalnego dla osob star-
szych beda obowigzywac w najblizszej przysztosci? Nalezy przypuszczac, ze beda
to bardzo zr6éznicowane modele i uktady. Niewatpliwie mamy do czynienia z real-
nym problemem badawczym, projektowym i organizacyjnym. Starzenie si¢ spole-
czenstw stanowi jedno z najciekawszych wyzwan, przed ktoérymi staja nie tylko
architekci.
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DEVELOPMENT TRENDS IN CONTEMPORARY HOUSING ARCHITECTURE
AND AGING SOCIETIES

Summary

The subject of the article are issues related to the development of housing architecture in
the context of an increasingly noticeable aging process. Thanks to the achievements of
modern medicine, improving living conditions, and increasing wealth, we live longer and
longer. The percentage of seniors in the global population is increasing. One of the most
important aspects in this situation is the need to provide them with adequate existential
conditions. Due to various age-related restrictions, there is a need to adapt residential struc-
tures to the specific requirements of the elderly. New typologies of buildings and apart-
ments are emerging with innovative functioning principles and diverse spatial configura-
tions. The article signals problems that are increasingly present and emphasized in the col-
lective consciousness. The author presents selected issues related to shaping the environ-
ment friendly for the elderly. Observations and studies are an opportunity to verify general
views on the design of residential premises, their universality and openness in the context
of changing realities and social needs.

Keywords: living environment and aging societies, design specifics for seniors, adapta-
tion of the habitat to the needs of the elderly, modeling and equipment of residential sys-
tems



