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WARIANTOWOSC PROJEKTOWANYCH MIESZKAN
JAKO ZASPOKAJANIE ZMIENIAJACYCH SIE POTRZEB

Mieszkanie jest nie tylko produktem speliajacym podstawowe potrzeby czlowieka, ale
tez miejscem w sensie emocjonalnym. Wiekszo$¢ osob przy zakupie mieszkania kieruje si¢
lokalizacja, do ktorej z czasem si¢ przywiazuje. Nierzadko zdarza si¢, ze zyciowa sytuacja
i potrzeby 0s6b majacych mieszkania ulegaja zmianie i w tym momencie, szczegolnie dla
tych zwiazanych emocjonalnie z miejscem, pojawia si¢ przykry problem wieloaspektowe;j
zmiany. Na przyktad w wyniku powigkszenia si¢ rodziny potrzebny jest dodatkowy pokoj
i cho¢ mieszkanie jest duze i wygodne, nie ma funkcjonalnej mozliwosci wydzielenia
z istniejacej przestrzeni dodatkowego pomieszczenia. Wieloletnie obserwacje powyzszych
sytuacji sktonily autorke do poruszenia tego problemu i zwrocenia uwagi na potrzebe pro-
jektowania mieszkan w taki sposob, by w obrebie tego samego mieszkania mozna byto,
w zaleznosci od potrzeb, wydzieli¢ dodatkowe pomieszczenie. Takie podejscie do projek-
towania mieszkan zapewnitoby komfort jego uzytkownikom. Unikng¢liby oni zmian zwig-
zanych z przeprowadzka i opuszczeniem miejsca, do ktorego sg przywiazani.

Stowa kluczowe: mieszkanie, wariantowos$¢ aranzacji, miejsce, lokalizacja, komfort

1. MIESZKANIE I JEGO ZNACZENIE

1.1. Psychologiczne znaczenie domu, mieszkania

Srodowisko architektoniczne oprécz srodowiska naturalnego jest réwniez $rodo-
wiskiem zycia cztowieka zapewniajacym mu poczucie bezpieczenstwa i jakosci zy-
cia. Czlowiek tworzy architekture, by zapewni¢ sobie przetrwanie i w pewnym stop-
niu kontrole nad $rodowiskiem naturalnym [Banka 2002: 243]. Tworzenie architek-
tury przez cztowieka od zawsze byto wynikiem jego celowej dziatalnoSci zwigza-
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nej z terytorialnoscia, ale roéwniez z duchowoscia, czyli potrzebami egzystencjo-
nalnymi i psychicznymi.

Jako poczatki struktury domu odpowiadajacego dzisiejszemu wyobrazeniu bu-
dynku przyjmuje si¢ znalezisko archeologiczne sprzed 10 tysiecy lat odkryte
w polocnym Iraku [Watkins 1990]. Na terenie Polski wyobrazenie domu znane
jest z rekonstrukcji osady w Biskupinie. W zasadzie mozna stwierdzi¢, ze ewolucja
i rozw@j struktury domu, poczawszy od pierwotnego schroniska, jakim byta jaski-
nia, do projektowanego wspotczesnego budynku zwigzane sg z ewolucja organiza-
cji miejsca w aspekcie potrzeb i modelu rodziny. Organizacja przestrzeni domu jest
odbiciem organizacji i struktury rodziny. W niektorych przypadkach czy kulturach
pojecie domu oznacza wi¢z 1 identyfikacje czlowieka z miejscem lub okreslonym
terytorium, a niekoniecznie z fizycznym budynkiem. Dla niektorych jest to miejsce
urodzenia czy pochodzenia, dla innych moze to by¢ miasto, w ktorym mieszkaja.

Znaczenie pojecia domu w psychologii rozpatrywane jest na kilka sposobow:
pod katem fizyczno-przestrzenno-czasowej struktury [Werner, Altman, Oxley
1985], poczucia satysfakcji [Christensen i in. 1992], a takze kulturowych wzorow
uzytkowania z doswiadczeniem fenomenologicznym wiacznie [za: Banka 2002].

W aspekcie psychicznych do$wiadczen cztowieka dom peini kilka funkciji,
z ktérych jedna jest ustanowienie zewnetrznosci i wewnetrznosci przez przeksztat-
cenie przestrzeni w miejsce, nadanie jej warto$ci miejsca, ktorego powstanie
z kolei jest warunkiem zapoczatkowania procesu zamieszkania. Wewnetrznosé
domu wyzwala zakotwiczenie wszystkich zyciowych proceséw zamieszkiwania
w konkretnym miejscu, a takze w relacji ze $wiatem zewnetrznym przez drzwi
i okna. Dom jako miejsce zamieszkiwania generalnie ma cechy zamknigcia przez
schronienie cztowieka w jego przestrzeni, ale cze$§ciowo ma tez charakter otwarty,
ukazujac go, jego ,,ja” w $wiecie zewngtrznym. Mozna powiedzie¢, ze dom uwi-
dacznia czlowieka dla niego samego i zarazem dla $wiata zewngetrznego, poniewaz
jest sferg prywatnosci, a jednoczes$nie sferg uczestniczenia w spotecznosci $wiata
zewnetrznego. Obie te cechy domu czy mieszkania wystgpuja w réznych propor-
cjach w zaleznos$ci od indywidualnych potrzeb jednostki i jej osobowosci, a takze
od wzorcow kulturowych, stad mozna powiedzie¢, ze wewngtrzna organizacja
mieszkania lub domu jako budynku wolnostojacego odzwierciedla proporcje mie-
dzy potrzeba schronienia, ukrywania ,,ja” a pokazywania ,,go” na zewnatrz. Wyzej
wymienione funkcje wystepujg razem, ale w réznych proporcjach, ktore zaleza od
osobowosci cztowieka, jego przyzwyczajen i indywidualnych potrzeb. Dla jednych
dom jest przede wszystkim miejscem do mieszkania, czym$ intymnym, kojarzo-
nym z ,,wewnatrz”, dla innych stuzy bardziej do wyrazania siebie ,,na zewnatrz”
w relacji do $wiata zewngtrznego, jest po prostu fizyczng forma uczestnictwa
w spotecznosci.
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1.2. Mieszkanie jako towar lub jako miejsce

Korsec-Serfaty [1985] jako jedna z funkcji domu z perspektywy doswiadczen
psychicznych wymienia ,,uwlaszczenie” otoczenia i jego elementow przez czlo-
wieka [za: Banka 2002]. Okreslenie to oznacza dziatania polegajace na rozwijaniu
i modyfikacji miejsca przez zmiang, modyfikacje i transformacj¢ elementow $wiata
zewnetrznego oraz elementéw zwigzanych z osobowoscia jednostki. Jest to proces
dwukierunkowy, z jednej strony jest to opiekunczy stosunek do miejsca, a z drugiej
korzystanie z niego dla wlasnych celow. Mieszkanie, ktore czlowiek nabywa, nie-
zaleznie, czy jest ono nowe, czy z rynku wtornego, probuje modyfikowac¢ wedtug
wlasnych potrzeb, upodoban czy sposobu bycia. Nawet niewielkie zmiany zawsze
sa pewnego rodzaju ,,uwlaszczeniem”, czyli czynieniem czego$ wlasnym, indywi-
dualnym, dzigki czemu powstaje obraz przestrzeni spojny z wyobrazeniem siebie.
Wtasne mieszkanie, dom w znaczeniu fizycznym jest budynkiem, lecz w znaczeniu
psychologicznym jest miejscem rozwoju tozsamosci cztowieka i dlatego jest w tym
przypadku pojeciem dynamicznym. W tym znaczeniu poj¢cie mieszkania zaktada
proces ewolucji w czasie, z poziomu indywidualnego na poziom spoteczny i jest
ono wynikiem procesu zamieszkiwania oraz uwlaszczania znaczen przestrzennych
oraz wartosci miejsca [Banka 2002]. By¢ moze dlatego ludzie przywiazujg si¢ do
danych lokalizacji, zakorzeniajg si¢ w miejscu, poniewaz zawlaszczyli sobie tez
dane warto$ci przestrzenne w szerszym znaczeniu oraz obszarze niz powierzchnia
ich mieszkania. Zredukowanie znaczenia mieszkania do jego tylko fizycz-
no-technicznych parametrow, jak winda, klimatyzacja, monitoring, czgsto powodu-
je utrate autentycznosci. Mieszkanie jako wtasno$¢, struktura z elementami techni-
ki, pozbawione wyzej wymienionych wartos$ci uwlaszczonego terytorium jest tylko
towarem, produktem, na ktéry finansowo sta¢ jego uzytkownika lub nie. Znaczenie
mieszkania, ktore zredukowano do wartosci produktu, na ktéry kogo$ sta¢ lub nie,
moze by¢ kojarzone z pewnego rodzaju poczuciem bezdomnos$ci [Berger, Berger,
Kellner 1973]. Do poczucia bezdomnosci czgsto przyczynia si¢ tez nadmierna biu-
rokracja, zdepersonalizowany system projektowania przestrzeni mieszkan towarzy-
szacy czesto procesowi wdrazania duzych programoéw mieszkaniowych w krotkim
czasie. Biurokratyczne i systemowe ujecie mieszkania jest przeciwienstwem po-
czucia domu i przywigzania do miejsca. Niewymierne wartosci zwigzane z poje-
ciem mieszkania, takie jak poczucie miejsca, zakorzenienie w nim, przywigzanie
emocjonalne, pozostaja nawet wtedy, gdy nastepuje fizyczna likwidacja budynku.
Natomiast jesli nie wystepuje wigz emocjonalna z miejscem ani wyzej wymienione
uwlaszczanie elementéw otoczenia, czyli nie wystepuje uczucie identyfikacji
z miejscem, to zmiana mieszkania nie generuje zadnych fizycznych i sentymental-
nych powrotéw do tego miejsca. Przeprowadzka do innego mieszkania nie powo-
duje poczucia utraty czegos$. Wielu ludzi jednak przywigzuje si¢ do lokalizacji, do
otoczenia, najczesciej przez codzienne do$wiadczanie miejsca, codzienne rytuaty,
wzory zachowan, takie jak np. codzienne korzystanie z pobliskiego sklepu i cho-
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dzenie tam utartymi Sciezkami oraz stosowanie tych samych schematéw zakupo-
wych. Dla wielu 0s6b przeprowadzka i opuszczenie miejsca, do ktorego sg przyzwy-
czajone, stanowi duze obcigzenie psychiczne, poczucie utarty czegos, szczegblnie
dotyczy to dzieci, ktdre sa zmuszone zmieni¢ szkotg, znajomych i przyjaciot, z ktod-
rymi nawigzaty silne wigzi. Wiasnie dlatego autorka podjeta temat potrzeby ela-
stycznego 1 empatycznego projektowania mieszkan, ktore pozwoli przeksztalci¢
istniejgce mieszkanie wraz z pojawieniem si¢ nowych okolicznosci i potrzeb za-
mieszkujacych je 0sob np. przez wydzielenie dodatkowego pomieszczenia. Wtedy
nie bedzie potrzeby tak wieloaspektowych zmian wynikajacych ze zmiany miejsca
zamieszkania.

1.3. Mieszkanie jako forma statusu spolecznego a mieszkanie
zaspokajajace podstawowe potrzeby

W ofercie deweloperéw na nowo powstatych osiedlach lub obiektach znajduja
si¢ rézne typy mieszkan: kawalerki, mieszkania dwupokojowe, trzypokojowe
o r6znym metrazu. Mtode matzenstwa o $rednich zarobkach w wyborze mieszka-
nia kierujg si¢ najczeséciej w pierwszej kolejnosci swoimi mozliwosciami finan-
sowymi, a w drugiej — lokalizacjg. Dla 0sob bardziej maj¢tnych zdecydowanie
najwazniejsze sg lokalizacja i standard mieszkania. Dla niektorych oséb miesz-
kanie jest najistotniejszym elementem zaspokajajacym ich podstawowe potrzeby
egzystencjonalne, bez wigkszego znaczenia, w jakiej lokalizacji si¢ ono znajduje.
Dla cze$ci 0séb posiadanie mieszkania w danej lokalizacji jest wyrazem statusu
finansowego 1 spotecznego. Nierzadko zdarza si¢, ze potrzeby osdéb majacych
ekskluzywne mieszkania w centrum miasta si¢ zmieniajg. Na przyktad w wyniku
powigkszenia si¢ rodziny potrzebny jest dodatkowy pokoj i cho¢ mieszkanie jest
duze i wygodne, nie ma funkcjonalnej mozliwo$ci wydzielenia z istniejacej prze-
strzeni dodatkowego pomieszczenia, mimo ze metraz mogiby na to pozwolié.
I tu dla osob kierujacych si¢ wzgledami lokalizacyjnymi pojawia si¢ problem, gdyz
w preferowanej lokalizacji czesto nie ma juz nowych mieszkan i wtedy sg one
zmuszone szuka¢ nowego mieszkania gdzie indziej. Autorka zwraca uwage na
potrzebe projektowania mieszkan w taki sposob, by w obrebie tego samego miesz-
kania mozna bylo, w zaleznosci od potrzeb, wydzieli¢c dodatkowe pomieszczenie
z wigkszej otwartej przestrzeni. Takie podejscie do projektowania mieszkan za-
pewniloby komfort jego uzytkownikom i pozwolilo unikna¢ zmian zwigzanych
z przeprowadzka oraz opuszczeniem miejsca, do ktdrego sg przywiazani.
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2. WARIANTOWOSC ARANZACJI PROJEKTOWANEGO
MIESZKANIA JAKO KOMFORT UZYTKOWNIKOW

Niektorzy wiasciciele mieszkan przywiazuja si¢ do lokalizacji i otoczenia bar-
dziej, niektorzy mniej, zalezy to od wielu czynnikow. Wychodzac naprzeciw tym,
dla ktérych lokalizacja jest wazna ze wzgledow sentymentalnych, autorka uwaza, ze
architekci powinni uwzgledni¢ zmieniajace si¢ potrzeby uzytkownikow i tak projek-
towac mieszkania, by w razie potrzeby istniata mozliwo$¢ zmian w obrgbie danego
mieszkania z zachowaniem nadal wysokich standardow funkcjonalnych.

Sytuacja pandemiczna w ostatnich latach i wynikajaca z tego wzgledu w wielu
przypadkach koniecznos$¢ pracy online nie tylko dorostych, ale i uczacych si¢ dzie-
ci sprawila, ze liczba pomieszczen w mieszkaniu stata si¢ niewystarczajaca i unie-
mozliwiala wykonywanie podstawowych czynnosci, jak praca i nauka. Wygoda
i duze powierzchnie pokoi przestaty mie¢ az tak istotne znaczenie na rzecz wydzie-
lonej, cho¢ niewielkiej przestrzeni zapewniajgcej cisze¢ i intymnos¢. Koniecznos¢
ciggltego przebywania w jednym mieszkaniu wszystkich domownikéw jednocze-
$nie wywotywata wzrost zachowan terytorialnych, a w skrajnych przypadkach
narastanie konfliktow.

Z wielu wzgledow wazne jest, by powstajace wspolczeSnie nowe projekty
uwzglednialy wymienione w artykule czynniki i miaty bardziej elastyczne rozplano-
wanie pomieszczen. Te mozliwosci pewnych zmian, wariantowo$¢ wnetrz, zawsze
sa komfortem dla nabywcéw, stad autorka na prowadzonych przez siebie zajeciach
projektowych zachgca studentéw do projektowania wariantowego. Ponizej autorka
przedstawita przyktady réznych aranzacji pomieszczen i ich liczby w obrebie tego
samego mieszkania na przykladzie fragmentu pracy dyplomowe;j, ktorej byta promoto-
rem. Wariant | mieszkania nr 1 (rys. 1a) jest przyktadem duzego mieszkania z repre-
zentacyjng otwarta przestrzenig dzienng w projektowanym budynku wielorodzinnym
z ushugami, w centrum miasta, przy ul. Mickiewicza w Poznaniu. Mieszkanie to
mogloby by¢ atrakcyjne raczej dla singli lub bezdzietnych matzenstw ceniacych wyso-
ki standard i otwartg duzg przestrzen niz dla rodzin z dzie¢mi poszukujacych praktycz-
nej przestrzeni ,,do mieszkania”. Z czasem jednak sytuacja singla czy mtodego bez-
dzietnego malzenstwa moze ulec zmianie (przez powigkszenie si¢ rodziny lub pracg
zdalng) i wlasnie na te zmiany projektowane mieszkanie jest przygotowane. W miej-
scu, gdzie obecnie znajduje si¢ otwarta kuchnia, mozna wydzieli¢ dodatkowy pokoj
jako gabinet lub sypialni¢ rodzicow, a kuchni¢ nieco przesuna¢ w miejsce, gdzie i tak
istniejg szachty (rys. 1b).
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Rys. l1a. Wariant I mieszkania nr 1 w budynku wielorodzinnym z ustugami [fragment pracy
dyplomowej inzynierskiej na Wydziale Architektury PP, studentka: Klaudia Michalak,
promotor: dr inz. arch. Karolina Sobczynska, 2021]

Rys. 1b. Wariant II mieszkania nr 1, gdzie wydzielono dodatkowg sypialni¢ kosztem prze-
strzeni dziennej [Klaudia Michalak, promotor: dr inz. arch. Karolina Sobczynska]

Przedstawiony ponizej przyktad przedstawia mieszkanie nr 2 (rys. 2a), ktore
mogloby by¢ atrakcyjne dla osoby starszej (mieszkanie przystosowano dla osoby
poruszajacej si¢ na wozku) lub bezdzietnego matzenstwa. Zdarza si¢, ze osoba
starsza w pewnym momencie wymaga opieki i zachodzi potrzeba, by kto§ z nig
zamieszkal, wtedy potrzebny jest dodatkowy pokdj. Potrzeba dodatkowego po-
mieszczenia pojawia si¢ tez, gdy rodzina si¢ powigksza. Mieszkanie nr 2 jest nie-
wielkie 1 wydzielenie dodatkowego pokoju nie jest tatwe ani funkcjonalnie zbyt
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komfortowe, jednak cze$¢ osob zgodzitaby si¢ na taki kompromis, by unikngé
przeprowadzki, zmiany lokalizacji i innych stresujgcych zmian z tym zwigzanych.

Rys. 2a. Wariant [ mieszkania nr 2 (ktére rowniez jest przystosowane dla osoby niepeino-

sprawnej ruchowo) w budynku wielorodzinnym z ustugami [fragment pracy dyplomowe;j

inzynierskiej na Wydziale Architektury PP, studentka: Klaudia Michalak, promotor:
dr inz. arch. Karolina Sobczynska, 2021]

W N -
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Rys. 2b. Wariant II mieszkania nr 2 z wydzieleniem dodatkowego pokoju [studentka:
Klaudia Michalak, promotor: dr inz. arch. Karolina Sobczynska, 2021]

3. SWIADOMOSC POTRZEB I WARIANTOWOSC PROJEKTOW
JAKO NIEWYMIERNA WARTOSC

Endsley [1997] zauwaza, ze warunkiem skutecznosci projektowania jest Swia-
domos$¢ potrzeb przysztych uzytkownikéw oraz jako$¢ alternatyw projektowych
uwzgledniajacych te potrzeby. Nowoczesne podejscie do projektowania architek-
tonicznego to nie tylko uzywanie technologii i komputeryzacji, ale rozszerzenie
pojecia projektanta na przysztego uzytkownika i wykorzystywanie badan beha-
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wioralnych oraz spotecznych do oceny jakosSci projektowania [Banka 2002]. We-
dlug autorki architekt projektujacy mieszkania powinien wykazywac¢ wiele empatii
wobec przysziego uzytkownika, zaktada¢ wiele mozliwych zyciowych scenariuszy
1 zwigzanych z tym roéznych, zmieniajacych si¢ potrzeb mieszkaniowych. Wygod-
nym stwierdzeniem jest, ze oferta na rynku dysponuje mieszkaniami o r6znej licz-
bie pokoi i kazdy moze sobie wybra¢ wedlug wtasnych potrzeb. Otéz nie kazdy
moze pozwoli¢ sobie na zmian¢ mieszkania na wigksze, z wigksza liczbg pomiesz-
czen i nie kazdy chce zmienia¢ otoczenie, z ktérym jest emocjonalnie zwigzany.
Odpowiedzia na te problemy jest wariantowos¢ projektowanych mieszkan, do cze-
go autorka artykutu pragnie zacheci¢ zarowno inwestorow, jak i architektow.
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VARIABILITY OF DESIGNED APARTMENTS
AS A SATISFYING CHANGING NEEDS

Summary

A flat is not only a product that meets the basic human needs, but is also a place in an
emotional sense. When buying an apartment, most people are guided by a location that they
become attached to over time. It is not uncommon that the life situation and needs of people
who own apartments change and at this point, especially for those emotionally connected
with the place, the unpleasant problem of multi-faceted change arises. For example, due to
the enlargement of the family, an additional room is needed, and although the apartment is
large and comfortable, there is no functional possibility of separating an additional room
from the existing space. Many years of observations of the above-mentioned situations
prompted the author to raise this problem and draw attention to the need to design apart-
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ments in such a way that within the same apartment it is possible to separate an additional
room from a larger open space, depending on the needs. Such an approach to apartment
design would provide comfort to its users and save unwanted changes related to moving
and leaving the place to which they are attached.

Keywords: apartment, variants of arrangement, place, location, comfort






