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ARCHITEKTURA WNETRZ JAKO ODPOWIEDZ
NA POTRZEBY SENIOROW - WZORCOWE MIESZKANIE
SENIORA JAKO WYTYCZNA PROJEKTOWA
KSZTALTOWANIA PROGRAMU FUNKCJONALNEGO
MIESZKANIA PRZEZNACZONEGO DLA OSOB
STARSZYCH

Ze wzgledu na postepujace zjawisko starzenia si¢ spoteczenstwa na §wiecie coraz wigk-
szg popularno$é zyskuja rozwigzania z zakresu tzw. budownictwa senioralnego. W swoim
glownym zatozeniu skupiaja si¢ one na potrzebach i srodowisku zycia senioréw. Mowigc
o0 osobach starszych, nalezy zaznaczy¢, ze nie ma jednej, ustalonej granicy wieku okreslaja-
cej takie osoby. Czesto ze wzgledu na dlugi okres przezywania starosci, stopien oraz spo-
sob uzytkowania przez nich przestrzeni ich potrzeby ulegaja znacznym zmianom. Dlatego
tez przestrzen, w jakiej spedzaja czas, nie moze by¢ jednakowa i odgornie zdefiniowana,
lecz powinna jak najlepiej odpowiada¢ zdywersyfikowanym potrzebom jej uzytkownikow.
Artykul ma na celu analize stosowanych w Polsce form ksztaltowania przestrzeni we-
wnetrznej mieszkan przeznaczonych dla osob starszych w zaleznos$ci od stopnia ich nieza-
leznosci badz wymaganej pomocy. Poréwnane zostang realizacje powstate w ramach inicjaty-
wy ,,Wzorcowe Mieszkanie Seniora” oraz inwestycji senioralnych Atlantis Senior w Opolu.
Wyznaczone zostang kluczowe elementy takiej przestrzeni oraz rozwigzania, ktore powin-
ny by¢ brane pod uwagg podczas tworzenia zatozen funkcjonalno-przestrzennych powsta-
tych z mys$lg o osobach starszych.

Stowa kluczowe: budownictwo senioralne, mieszkalnictwo, program funkcjonalny,
0soby starsze

1. WPROWADZENIE

Zjawisko starzenia si¢ to obecnie jedna z najbardziej zauwazalnych i dotkli-
wych cech naszej populacji. Wraz ze zmianami ekonomicznymi, klimatycznymi
i technologicznymi $wiat zmienia si¢ pod wzglgdem demograficznym. Dzigki roz-

* Szkota Doktorska Politechniki Krakowskiej, https://orcid.org/0000-0002-9561-2151.
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wojowi sektora medycznego, coraz wigkszej wiedzy i popularyzacji dostgpnosci do
opieki medycznej obecnie zauwazy¢ mozna tendencje wydtuzania si¢ sredniej diu-
gosci zycia oraz malejacy wskaznik urodzen, co prowadzi do widocznych zmian
w piramidzie wieku populacji. W przewidywaniach na 2100 r. odsetek oséb star-
szych w krajach europejskich osiggnie ponad 30%, przy jednoczesnym zmniejsze-
niu si¢ liczby ludnosci o ok. 40 milionow [Eurostat 2019].

Nie ma jednej, ustalonej granicy wiekowej, ktora mozna przyja¢ w celu scha-
rakteryzowania grupy spotecznej, jaka stanowig osoby starsze. Najczgséciej jako
granice przyjmuje si¢ wiek emerytalny, poniewaz to wiasnie wtedy dochodzi do
zmian w sposobie, a takze niejednokrotnie poziomie zycia. Ze wzgledu na wspo-
mniane juz zjawisko stopniowego wydtuzania si¢ $redniej dlugosci zycia, zwigk-
szania si¢ ogolnego poziomu $wiadomosci zdrowotnej oraz aktywnosci spoleczne;j
0soOb starszych nalezy zauwazy¢, ze coraz wigcej czasu osoby te beda przezywac
charakteryzowane jako ,,seniorzy”. Jest to czas, w ktorym dochodzi do wielu zmian
W zyciu codziennym — oproécz wspomnianego sposobu i poziomu zycia czgsto do-
chodzi fakt przemian psychicznych, fizycznych i ogoélnej mobilnosci takiej osoby.
Dlatego tez w literaturze przedmiotu przyjmuje si¢ podziat na podgrupy wiekowe,
dzieki ktorym mozna precyzyjniej scharakteryzowac profil osoby starszej oraz
okresli¢ jej problemy i potrzeby. Najczgsciej wyrdznianym podziatem jest zasto-
sowanie wyrdznienia trzech podgrup wiekowych:

— staro$¢ wczesna (osoby miedzy 60. a 74. rokiem zycia),
— staro$¢ posrednia (osoby migdzy 75. a 89. rokiem zycia),
— staro$¢ pdzna (osoby powyzej 90. roku zycia).

Wymienione podziaty i podgrupy wiekowe ukazuja, jak bardzo grupa oséb star-
szych jest zroznicowana, w zwigzku z tym nie moze by¢ ona objeta jednym, odgor-
nym, standardem badan, rozwazan czy dziatan. Nalezy podja¢ kroki wieloplaszczy-
znowe, oparte na skonkretyzowanych opiniach i potrzebach oséb bezposrednio
zainteresowanych, tj. seniorow, ktorych gtos i obecny wktad w przestrzen architek-
toniczno-urbanistyczng jest niezbedny, aby stworzy¢ nie tylko Srodowisko bez-
pieczne i zaadaptowane do ich wlasnych potrzeb, ale takze potrzeb nas wszystkich
w niedalekiej przysztosci.

Obecnie jednak srodowisko zdaje si¢ nie by¢ wystarczajagco gotowe na przyjecie
tak duzej liczby osob starszych oraz zapewnienie im bezpiecznej 1 dostosowanej
przestrzeni. W wielu krajach brakuje dziatan zwiazanych z tzw. budownictwem
senioralnym lub sg one w bardzo poczatkowym stadium, przez co osoby starsze
muszg na co dzien zmagac si¢ z wieloma barierami nie tylko ekonomicznymi,
zdrowotnymi i spotecznymi, ale takze architektonicznymi [Dudek-Mankowska
2017: 27-35]. Coraz wigcej mowi si¢ o projektowaniu bez barier, lecz nie trzeba
szuka¢ daleko, aby zauwazy¢ brak dostosowania podstawowych rozwigzan do oséb
z ograniczeniami ruchowymi, oso6b stabowidzacych czy po prostu starszych, ktore
muszg przedosta¢ si¢ w przestrzeni osiedla z punktu A do punktu B. Takich pro-
blemow pojawi si¢ mndstwo i beda to bariery nie tylko w obregbie osiedla czy
dzielnicy miasta, lecz w samym wnetrzu mieszkania osoby starsze;j.
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Rys. 1. Obecne problemy i mozliwe skutki braku dostosowania przestrzeni i spoteczenstwa
do zjawiska starzenia si¢ populacji [oprac. D. Poluk]

2. CEL, ZAKRES, METODA

W artykule, oprocz przedstawienia podstawowych form mieszkalnictwa senioral-
nego, autorka dokonuje analizy wybranych rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych
wnetrz mieszkan dla osob starszych i zamieszkatych przez nie w Polsce na podsta-
wie realizacji projektu ,,Wzorcowe Mieszkanie Seniora oraz wynikowej inwestycji
senioralnej Atlantis Senior w Opolu”. Nastepnie okresla wnioski oraz charaktery-
zuje podstawowe wytyczne projektowe, ktore powinny by¢ brane pod uwagg pod-
czas projektowania inwestycji z zakresu budownictwa senioralnego.

Celem artykutu jest analiza formy i sposobu ksztaltowania wng¢trz mieszkan
przeznaczonych dla 0sob starszych, na przykladzie projektow aranzacyjnych i wyko-
nanych realizacji na polskim rynku nieruchomosci. Wybrane rozwigzania cechuje
roznorodnos$¢ zastosowanych metod dostosowania przestrzeni mieszkania do osob
starszych, a kazda z nich odpowiada w konkretny sposob na podstawowe potrzeby
tej grupy uzytkownikdéw. Wszystkie wyrdznione elementy charakteryzuja si¢ wy-
sokg jakoscig, praktycznoscig, adekwatnoscig sposobu ich zastosowania oraz po-
ziomu odpowiedzi na potrzeby osob starszych. Metoda badan w ramach niniejszego
artykutu polega na analizie literatury, wybranych pozycji internetowych oraz opu-
blikowanych projektow realizacyjnych na terenie Polski. Rownolegle z analizg wy-
branych rozwigzan autorka, w ramach poréwnania z przykladami ujetymi w tekscie,
przedstawia rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne wnetrz mieszkan przeznaczo-
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nych dla oséb starszych zaproponowane w opracowywanej przez siebie pracy ma-
gisterskiej’.

Realizacje te prezentuja nowatorskie podejs$cie oraz sg pionierskimi inwestycjami
z zakresu aranzacji mieszkan senioralnych w Polsce, co stanowi o ich reprezentatyw-
nosci. Inwestycje te zlokalizowane sg na osiedlu w Bielanach, w Warszawie oraz
w Opolu. Wzorcowe Mieszkanie Seniora zostato przekazane do uzytku w 2016 r.,
natomiast opolska inwestycja firmy Atlantis Senior rozpoczeta etap sprzedazy miesz-
kan w 2020 r.

3. MIESZKALNICTWO OSOB STARSZYCH
3.1. Formy mieszkalnictwa senioralnego

Ze wzgledu na zréznicowany poziom rozwoju w zakresie kulturowym i spo-
tecznym poszczegdlnych krajow czy regiondw mozna zauwazyc¢, jak odmienne jest
podejscie oraz zakorzenienie pojecia tradycyjnej rodziny w danym systemie spo-
tecznym. W niektorych krajach — szczegolnie widoczne jest to w krajach Europy
Srodkowej i Wschodniej — wiezi rodzinne sa silnie kultywowane, spopularyzowany
jest wielopokoleniowy charakter mieszkalnictwa. Z kolei w krajach Ameryki
Poinocnej rodziny wielokrotnie sa rozproszone, dzieci opuszczaja dom rodzinny
w celach edukacyjnych, charakterystyczna jest rowniez czesta zmiana zamieszka-
nia cztonkéw rodziny ze wzgledow zarobkowych. Wiegzi rodzinne i wyznawane
warto$ci w danej kulturze sa o tyle istotne, iz maja takze przelozenie na charakter
wystepujacej w danym regionie architektury mieszkalnej. Ludzie przyzwyczajeni do
czestych przeprowadzek nie widza przeciwwskazan do zmiany miejsca zamieszkania
rowniez na staro$¢, dlatego tez w wielu regionach $wiata dziatania w ramach budow-
nictwa senioralnego opieraja si¢ na tworzeniu catych miast senioralnych i osiedli
(przyktad stanowi¢ moga wielkopowierzchniowe osiedla senioralne w Stanach Zjed-
noczonych) czy tez wspdlnot mieszkalnych (kraje skandynawskie). Natomiast w kra-
ju, ktory w swojej kulturze ma gleboko zakorzenione pojecie rodziny, np. w Niem-
czech, taki model przestrzenny nie bedzie az tak popularny, a osoby starsze czeéciej
zamieszkiwaé beda ze swoimi dzie¢mi, wnukami, tworzac tzw. domy mig¢dzypokole-
niowe.

Aby bardziej precyzyjnie nakresli¢ podzial funkcjonalno-przestrzenny inwestycji
dla osob starszych, mozna postuzy¢ sie podziatem okreSlonym przez M. Magdziak
[2009], ktora okresla sze$¢ podstawowych typow mieszkalnictwa senioralnego:

— wielofunkcyjne zespoty urbanistyczne,
— wspdlnoty mieszkaniowe, zespoty mieszkalne, co-housing,

! Praca magisterska obroniona w roku 2020 na Wydziale Architektury Politechniki Kra-
kowskiej pt. Koncepcja Architektoniczno-Urbanistyczna Wertykalnych Ogrodow Senioral-
nych w Valletcie.
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— mieszkania niezalezne,

— panstwowe domy opieki spotecznej,

— pielegnacyjne domy spokojnej starosci,
— szpitalne oddzialy geriatryczne.

W zaleznosci od sytuacji zdrowotnej, gospodarczej czy spolecznej kazdy moze,
przynajmniej w teorii powinien moc, wybra¢, w jakim $rodowisku i spoteczenstwie
spedza¢ bedzie swoje emerytalne lata. Kazdy z wymienionych typoéw mieszkalnictwa
cechuje si¢ innymi zatozeniami, jednak wspolna ideg taczacq wszystkie rozwigzania
jest fakt maksymalnego dostosowania i odpowiedzi na potrzeby senioréw. Osrodki
te, dzieki swojej infrastrukturze, pomagaja w tatwiejszej adaptacji w nowej sytuacji,
jaka moze sta¢ si¢ postepujaca utrata aktywnosci psychofizycznej mieszkancow,
umozliwiaja dostgp do fachowej pomocy bez koniecznosci dtugich podrézy czy na-
wet zmiany miejsca zamieszkania i/lub standardu zycia.

3.2. Sytuacja mieszkaniowa polskich seniorow

Jednym z popularniejszych rozwiazan, na jakie decyduja si¢ osoby starsze
w Polsce, jest pozostawanie w swoim dotychczasowym miejscu zamieszkania, tzw.
Ageing in place [Dudek-Mankowska 2017]. M. Niezabitowski [2014] stwierdza, ze
wynika to z faktu bardzo duzego przywiazania do miejsca oraz niecheci do zalez-
nosci od 0sob trzecich. Seniorzy duza wage przyktadajg do srodowiska, ktore zna-
ja, w ktorym znaja sasiadow czy pracownikow sklepu. Réwnoczesnie nie wykazuja
oni checi do zmiany miejsca zamieszkania, co wynika m.in. ze strachu przed nowa
przestrzenia i spotecznoscia. Czesto niechg¢ do zmian jest tak duza, Zze osoby starsze
wolg mieszka¢ w miejscu niedostosowanym do ich potrzeb, z licznymi barierami,
lecz w znanym s$rodowisku, niz przeprowadzi¢ si¢ do mieszkania wygodnego,
W przyjaznej, bezpiecznej, ale nieznanej okolicy.

Polscy seniorzy bardzo cenig sobie aktywnos$¢ i samodzielnos¢, nie cheg by¢ za-
lezni od 0s6b trzecich ani sprawia¢ kltopotu bliskim. Dlatego tez czesto, mimo po-
garszajacego sie stanu zdrowia, decyduja si¢ na mieszkanie samemu i np. czgscio-
wa pomoc wykwalifikowanej kadry pielegniarskiej [Groeger, Szczerek 2015].

Mimo ze osoby starsze decydujg si¢ na pozostanie w swoich mieszkaniach tak
dtugo, jak to mozliwe, z czasem moze si¢ okazac, iz konieczne begdzie dostosowa-
nie wnetrza mieszkania do zmieniajacych si¢ potrzeb i mozliwosci funkcyjnych dane-
go uzytkownika. Czgsto zmiany te moga by¢ bardzo kosztowne lub niemozliwe ze
wzgledu na uktad mieszkania czy konstrukcje budynku. Wtedy osoba starsza zmu-
szona jest do zmiany miejsca zamieszkania, co wigza¢ si¢ moze z wieloma pro-
blemami logistycznymi, kosztami, a przede wszystkim zmianami psychicznymi —
w szybkim czasie osoba ze znanego sobie srodowiska i mieszkania zmuszona jest
do rozpoczecia zycia w obcej przestrzeni i spoteczno$ci. Pojawi¢ si¢ moze wtedy
narastajgce uczucie strachu, dyskomfortu, braku samodzielnosci i zagubienia.
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Oczywiscie w zalezno$ci od tego, gdzie osoba starsza bedzie si¢ przeprowadzac,
uczucia te przybra¢ mogg inny charakter czy stopien nasilenia, jednak czesto zmia-
nom tym towarzysza negatywne uczucia, wzmagane zia opinig, jaka w naszym
kraju maja osrodki spokojnej starosci (w gtownej mierze kojarzace si¢ z odrzuce-
niem, zapomnieniem, Smiercia).

Ze wzgledu na to, jak wazny element w zyciu polskich seniorow stanowi ich
najblizsze otoczenie i wspdlnota sasiedzka, nie dziwi fakt, ze w Polsce mata popu-
larnoscia cieszg si¢ wspomniane rozwigzania stosowane w krajach zachodnich —
osiedla senioralne i wspolnoty mieszkalne, co-housing.

Badania dotyczace sytuacji senior6w w Polsce sg ciagle rozwijane, przeprowa-
dzono takze wiele badan na temat sytuacji spolecznej i gospodarczej polskich eme-
rytow decydujacych si¢ na pozostanie w dotychczasowym miejscu zamieszkania.
Badania potwierdzity wspomniang nieche¢ do zmiany miejsca zamieszania, mimo
duzych brakéw infrastrukturalnych osiedla oraz braku rozwigzan utatwiajacych
codzienne korzystanie z mieszkania przez te osoby. Biorac pod uwage duze polskie
miasta — Warszawe, Krakoéw, Poznan, Szczecin — nalezy zauwazy¢, ze duza czes$é
spotecznosci senioralnej mieszka w blokach z lat 70. i 80., niejednokrotnie wpro-
wadzila si¢ tam w momencie, gdy bloki te byly budowane [Iwanski, Rataj, Ciesla
2019]. Obecnie bloki te nie sg juz w tak dobrej kondycji jak 40 lat temu — czas nie
jest tutaj taskawy, prefabrykowane budownictwo wielkiej plyty po latach wykazuje
liczne uchybienia, btedy projektowe, brak ciagtosci w izolacjach czy po prostu
brak okre$lonej wytrzymatosci przestarzalych juz materialow. Czesto tez budynki
te nie sa dostosowane do uzytkowania przez osoby starsze i trudno znalez¢ sposob,
aby to usprawni¢ czy zmieni¢ — Majg wysokie stopnie, przestarzale instalacje, ciez-
kie okna i drzwi, waskie przejécia, rozdzielone toalety i tazienki, nie majg windy.
Oprocz wykluczenia architektonicznego, czesto widoczne jest takze wykluczenie
technologiczne — osoby starsze nie chcg badZz nie majg mozliwosci obstugi urza-
dzen elektrycznych, podiaczenia do internetu, przez co w kolejny sposéb stajg si¢
pomijani przez rozwijajace si¢ spoteczenstwo [Jancz, Trojanek 2020]. Wigkszosci
badanych os6b wykazane rdznice nie zdaja si¢ bardzo przeszkadzaé, poniewaz
istotniejszy jest dla nich czynny udzial w aktywnym tworzeniu wspélnoty oraz
podtrzymywanie wi¢zi migdzyludzkich.

Nalezy pamictaé takze, iz w trakcie zycia nasze potrzeby mieszkaniowe row-
niez si¢ zmieniaja — pierwsze mieszkanie najczesciej jest wieksze, przeznaczone
dla rodziny, wraz z uptywem czasu dzieci wyprowadzaja si¢ z domu rodzinnego,
wobec tego tak duza przestrzen nie jest juz potrzebna. Wyniki przeprowadzanych
badan wsrdd polskich senioréw wykazaly, ze znaczna ich cze$¢ obecnie mieszka
sama badz ze wspoimalzonkiem w mieszkaniach duzych lub bardzo duzych, co
generuje dodatkowe, niepotrzebne koszty utrzymania mieszkania, na co czgsto
osoby starsze po prostu nie sta¢ [Iwanski, Rataj, Ciesla 2019]. Dlatego tez duza
cze$¢ seniorow, mimo przywigzania do swojego wczesniejszego miejsca zamiesz-
kania, decyduje sie na zmiane mieszkania, wybierajac mniejsze lokale, odpowiada-
jace ich obecnym potrzebom w zakresie metrazu, lokalizacji, a takze uniwersalne;j
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aranzacji bez barier. Niestety, polski rynek nieruchomosci zdaje si¢ dopiero rozwa-
za¢ stuszno$¢ tego typu inwestycji, realizacji dostosowanych do zr6znicowanych
potrzeb seniorow jest obecnie bardzo mato lub sg nie do$¢ dobrze promowane, aby
szersze grono ludzi mogto sie o nich dowiedziec.

3.3. Program funkcjonalny mieszkania przeznaczonego dla senioréw

Obecnie polski rynek nieruchomo$ci nie jest wystarczajaco rozwinigty, aby za-
proponowac¢ seniorom wygodne i dostosowane do ich potrzeb inwestycje. Warto
zastanowi¢ si¢, jakimi krokami oraz wzglednie malym naktadem finansowym
mozna sprawi¢, aby mieszkanie uzytkowane przez osoby starsze odpowiadato w petni
ich codziennym potrzebom. Aby moc lepiej dobra¢ metody pracy i planowane dzia-
lania, nalezy wzig¢ pod uwage dynamicznie zmieniajaca si¢ sylwetke osoby star-
szej oraz roznice, jakie zachodza w poziomie jej aktywnos$ci i rodzaju potrzeb
w zaleznosci od przedziatlu wiekowego, w jakim akurat si¢ znajduje.

Wskazane we wczesniejszej czesci artykutu podgrupy wiekowe klasyfikujace
seniorOw pozwalajg na sumaryczne wytworzenie trzech zasadniczych grup osob
starszych:

— 0s6b samodzielnych (najczesciej beda to osoby w wieku starosci poczatkowe;j

i przejsciowej, 60.-74. 1.2.),

— 0s0b czesSciowo potrzebujacych pomocy, np. w zrobieniu zakupow, posprzata-
niu mieszkania, czy kilkugodzinnej opiece w ciggu dnia (osoby klasyfikowane

w wieku staro$ci zaawansowanej i ograniczonej sprawnosci, 75.-84. 1.2.),

— osoby wymagajace stalej opieki osob trzecich (w wieku staro$ci niedoteznej,

tj. po 84.r.2.).

Oczywiscie ramy stworzonej klasyfikacji nie sg sztywne, a kazdy przypadek na-
lezy rozpatrywa¢ indywidualnie — mozemy spotka¢ seniora w wieku 90 lat, ktory
biega maratony, a takze 60-latka, ktory wymaga catodobowej pomocy, jednak na
potrzeby niniejszego artykulu rozwigzania architektoniczne poréwnane zostang dla
okreslonych ram.

Mieszkania przeznaczone dla kazdej z trzech wyr6znionych grup moga mieé
wiele cech wspolnych. Wyroznia¢ je moze natomiast rozwigzanie kwestii aranzacji
mieszkania, w zalezno$ci od tego, czy z osobg starsza zamieszkiwa¢ bedzie takze
kto$ inny — wspotmatzonek, czlonek rodziny, znajomy, osoba obca. W kazdym
przypadku mieszkanie to bgdzie podobnie dostosowane, lecz rozwigzania aranza-
cyjne beda od siebie odbiegac¢. Oczywiste jest, ze jesli osoba starsza decyduje si¢
na pozostanie w swoim miejscu zamieszkania, a potrzebuje calodobowej wykwali-
fikowanej opieki medycznej, do podstawowego wyposazenia mieszkania dotgcza
elementy aparatury medycznej, ktore na potrzeby artykulu nie bedg doktadniej
omawiane ze wzgledu na znaczng réznorodnos$¢ i obszerno$¢ tematyki geriatrycznej
pomocy medycznej.
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Nawet jesli osoba starsza dotychczas nie wymagata pomocy o0sob trzecich, warto
wczesniej podja¢ konkretne kroki, aby umozliwi¢ jej pozostanie niezalezna, nawet
jesli jej stan fizyczny czy psychiczny w pdzniejszych latach bedzie si¢ pogarszat.

Mieszkanie przeznaczone dla 0sob starszych powinno niwelowa¢ wiele ograni-
czen, z jakimi czgsto muszg mierzy¢ si¢ osoby starsze. Sg to przede wszystkim:

— ograniczenia motoryki: problemy z poruszaniem si¢, wstawaniem, siadaniem,
ograniczony zasieg ruchu ramion, problemy z chwytem,

— ograniczenia sensoryki: stabszy wzrok, stuch, zaburzenia réwnowagi czy od-
czucia komfortu cieplnego, a takze zaburzenia orientacji,

— ograniczenia odpornosciowe: wzrasta wrazliwo§¢ na czynniki atmosferyczne,
zanieczyszczenie powietrza.

Podstawowymi cechami, jakimi powinno charakteryzowac si¢ mieszkanie senio-
ralne, sa: bezpieczenstwo, wygoda oraz tatwos$¢ utrzymania.

Bezpieczenstwo uzytkowania mieszkania zapewnione moze zosta¢ przez likwi-
dacj¢ progow oraz wszelkich nieréwnosci podtogi i posadzki w obrebie pomieszczen.
Wykonczenie podtég powinno by¢ wykonane z materiatow antyposlizgowych i anty-
$cieralnych, aby zminimalizowa¢ ryzyko upadku oraz ulatwi¢ sprzatanie. Pokoje
powinny by¢ o§wietlone réwnomiernie, §wiatlem niekontrastowym, a ich $ciany
powinny by¢ w tagodnych jasnych kolorach. Przejscia i pokoje powinny zapewniac
szerokos$ci dostosowane do poruszania si¢ za pomoca chodzika czy na wozku. Do-
brym rozwiazaniem jest takze montaz uchwytow pomocniczych wzdtuz przejsé
oraz w tazience. Meble wielkogabarytowe (szafy, komody, t6zko, regaty) powinny
by¢ zamontowane w sposéb uniemozliwiajacy ich przypadkowe przewrocenie, np.
w chwili upadku osoby. Rodzaj materialdéw wykonczeniowych mieszkania powi-
nien by¢ mozliwie trudnopalny, antyalergiczny, odporny na uszkodzenia lub ogra-
niczajacy obrazenia (np. szklo bezpieczne, obte krawedzie Scian uniemozliwiajgce
obtarcie). Mieszkanie bezpieczne to takze wyposazenie w elementy przyzywania
pomocy, czujniki dymu, przyciski alarmowe, dodatkowo zalecane sa urzadzenia
monitorujgce stan uzytkownika mieszkania czy przypominajace o koniecznosci
zazycia lekow. Wazne jest rowniez takie aranzowanie mieszkania, aby pomoc 0sob
z zewnatrz w razie wypadku byta jak najtatwiejsza — szerokie drzwi, brak zamyka-
nych drzwi wewngtrznych itp. [Ciesla, Ciesla 2018b]

Wygoda uzytkowania odnosi si¢ w tym wypadku przede wszystkim do zapew-
nienia tatwego dostepu do wszystkich elementéw wyposazenia mieszkania. Przej$cia
i korytarze powinny by¢ na tyle szerokie, aby umozliwi¢ przejazd wozka inwalidz-
kiego, moga zosta¢ takze wyposazone w pochwyty pomocnicze. Klamki i uchwyty
w obrgbie mieszkania powinny uniemozliwia¢ swoim ksztattem zahaczenie ubra-
niem czy czgs$cig ciata, co skutkowa¢ moze upadkiem. Gniazdka, wiaczniki $wiatla
powinny odréznia¢ si¢ kolorem od $cian i by¢ zamontowane na nizszej niz stan-
dardowa wysokosci, tak aby mozliwe byto ich dosiggnigcie przez osobe w pozycji
siedzacej. Meble ruchome w mieszkaniu (fotele, krzesta, komody) musza by¢ na
tyle stabilne, aby minimalizowa¢ ryzyko upadku uzytkownika. Powierzchnie w po-
mieszczeniach powinny by¢ w miare mozliwosci wolne od dywanéw, chyba zZe sg
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one zabezpieczone w sposOb uniemozliwiajacy zahaczenie o odwiniety rég.
Mieszkanie powinno by¢ wyposazone w duzg ilos¢ miejsca do przechowywania,
tak aby przestrzen pokoi byla wolna od luzno stojacych przedmiotow, jednoczesnie
dostep do miejsca przechowywania powinien by¢ wygodny — zabudowa kuchenna
w postaci szuflad i mechanicznie sterowanych szafek nadblatowych utatwi obstuge
osobie z pozycji siedzacej czy z ograniczeniami ruchowymi. Ruchome drazki
w szafach rowniez pozwolg na tatwiejsza obstuge i wygode przechowywania. Jesli
mieszkanie uzytkuje osoba na wozku, nalezy pamicta¢ o dostosowaniu przestrzeni
w taki sposob, aby tatwo mozna bylo podjecha¢ do blatu kuchennego, stotu czy
urzadzen w lazience, tj. brak zabudowy szafkowej pod zlewem i umywalka, stoso-
wanie uchwytow pomocniczych w lazience, niski stot itp. Wygoda uzytkowania to
nie tylko wygodne meble i szerokie korytarze, ale takze zapewnienie odpowiednie-
go komfortu termicznego i akustycznego. Ze wzgledu na duza wrazliwos¢ osob
starszych na zmiany atmosferyczne i hatas mieszkanie powinno zapewnia¢ mozli-
wosS¢ przewietrzania, regulacji temperatury, wilgotnosci powietrza, barwy i inten-
sywnosci §wiatla oraz by¢ odpowiednio wyciszone akustycznie (stolarka okienno-
drzwiowa, izolacja akustyczna przegrod pionowych i poziomych).

Latwos$¢ w utrzymaniu i uzytkowaniu mieszkania odnosi si¢ przede wszystkim
do jakosci stosowanych instalacji, braku konieczno$ci ich wymiany oraz w miarg
mozliwos$ci intuicyjnej i bezpiecznej obstugi. Nalezy pamigta¢ o wykorzystaniu
powierzchni tatwozmywalnych, niechtonnych — sprawdza si¢ w tym wypadku po-
wierzchnie ceramiczne, farby i oktadziny zmywalne. W ramach pomocy w porusza-
niu si¢ po mieszkaniu osoby starszej mozna rozwazy¢ stosowanie oswietlenia pomoc-
niczego w postaci listw przypodtogowych, dzieki czemu korzystanie z mieszkania
w godzinach wieczornych i nocnych jest tatwiejsze i nie powoduje koniecznosci
wlaczania gldéwnego, jasnego i razacego oczy Swiatla. Dobrym rozwigzaniem moze
okaza¢ sie¢ takze opisanie poszczegélnych pomieszczen opisami pomocniczymi
w konkretnym kolorze w celu ulatwienia orientacji osobie starszej — opisy moga doty-
czy¢ poszczegblnych pokoi czy rzeczy w danej szufladzie [Ciesla, Ciesla 2018b].

W dalszej czesci artykutu zostang przedstawione i porownane kroki, ktore zo-
staty podjete w ramach projektu ,,Wzorcowe Mieszkanie Seniora” w celu aranzacji
mieszkania dostosowanego do potrzeb osob starszych, z dzialaniami zapropono-
wanymi w opolskiej inwestycji mieszkan senioralnych Atlantis Senior. Warto za-
znaczy¢ rowniez, iz czgsto ze wzgledu na stan istniejacego mieszkania czy budyn-
ku wprowadzenie niektorych zmian moze okaza¢ si¢ niemozliwe (np. mieszkania
w starym budownictwie majg czesto wydzielong toalete i tazienke, waskie otwory
drzwiowe i przejscia, co utrudnia, a czasem catkowicie uniemozliwia korzystanie
z nich osobom na woézku inwalidzkim). Rownolegle z przeprowadzong analiza
autorka przedstawi kroki, ktéore mogg zosta¢ podjete podczas aranzacji mieszkan
obecnie juz zamieszkiwanych przez osoby starsze, ktore opracowata w ramach
badan wlasnych i pracy magisterskiej w roku 2020.
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4. MIESZKANIA SENIORALNE - ZALOZENIA
| REALIZACJE

Architekci Agnieszka i Jan P. CieSlowie samodzielnie opracowali i przeprowa-
dzili inwestycje o nazwie ,,Wzorcowe Mieszkanie Seniora”. Projekt ten powstat
w 2016 r. na osiedlu na warszawskich Bielanach w ramach prywatnej inicjatywy
autoréw i zaktadat stworzenie pierwszego w Polsce Wzorcowego Mieszkania Se-
nioralnego, ktére miato podkre§la¢ kwestie braku podobnych realizacji w kraju,
a takze zwraca¢ uwage na problem mieszkaniowy seniorow. Projektowi towarzy-
szy hasto ,,u siebie mimo wieku”, ktore wskazuje na gtéwny cel projektu — mimo
Zmieniajacych si¢ problemow i potrzeb osob starszych nalezy umozliwi¢ im pozo-
stanie w swoim dotychczasowym miejscu zamieszkania tak dtugo, jak to mozliwe.
Pomyst ten zostal zaczerpnigty z Niemiec, gdzie podobne realizacje sg bardzo po-
pularne, a polityka z zakresu budownictwa senioralnego bardziej rozwinigta niz
w naszym kraju. Cieslowie w pionierskim projekcie wyrédznili dwa zasadnicze etapy
wyposazania mieszkania przeznaczonego dla osob starszych. Etap pierwszy to czas,
gdy seniorzy zamieszkujacy mieszkanie maja mniej niz 75 lat, a lokal jest stopniowo
przygotowywany do potrzeb, ktore moga pojawic si¢ w przysztosci (np. koniecznosé
instalacji specjalistycznych sprzgtow). Drugi etap charakteryzuje lokum, w ktorym
mieszkaja osoby powyzej 75. roku zycia, a mieszkanie uzupekniane jest o sprzety
przewidziane w pierwszym etapie. W projekcie tym brato udziat 18 zewngtrznych
firm i producentéw zajmujacych si¢ na co dzien sprzetami tworzonymi z myslg
0 seniorach. Nalezy w tym miejscu zaznaczy¢, iz mieszkanie stworzone W ramach
tego projektu byto nowe, w stanie deweloperskim, aranzowane od podstaw w ramach
zmian lokatorskich na podstawie oferty przygotowanej przez dewelopera i biuro
projektowe odpowiadajace za projekt budowlany [Ciesla, Ciesla 2018a].

Atlantis Senior jest inwestycja deweloperska zlokalizowang w Opolu, ktora
powstata jako efekt wspolpracy opolskiego dewelopera i panstwa Cie§low. War-
szawska realizacja stala si¢ bezposrednim wzorem dla opolskiej inwestycji, a wiele
zastosowanych w niej elementow zostalo z sukcesem wdrozonych w projektowa-
nych lokalach. Opracowany zostat projekt trzech typow mieszkan i wielowarian-
towych, gotowych zestawdw wyposazenia takiego lokalu. Na stronie inwestycji
mozna takze znalez¢ informacj¢ o wspotpracy z dunskimi specjalistami w dziedzi-
nie budownictwa senioralnego. Deweloper kierowal si¢ w inwestycji zapewnie-
niem jak najwigkszego komfortu, prostoty uzytkowania i bezpieczenstwa prze-
strzeni wewnetrznej mieszkania, wskutek czego powstato kilkanascie mieszkan bez
barier, gotowych na przyjecie 0sob starszych.

Opracowany przez autorke projekt magisterski pt. Koncepcja Architektoniczno-
Urbanistyczna Wertykalnych Ogrodow Senioralnych w Valletcie byt ideowym
projektem osiedla dla osob starszych o réznym stopniu samodzielnosci wzdtuz
potudniowo-wschodniego nabrzeza stolicy Malty — Valletty — i stanowit odpowiedz
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na problem nasilajgcego si¢ zjawiska starzenia si¢ spoteczenstwa i braku inwestycji
dostosowanych do 0sob starszych w obrgbie kraju. W projekcie tym autorka prze-
widziata trzy zasadnicze strefy mieszkalne uzupelnione o program dodatkowy
w postaci osrodkoéw rehabilitacyjnych, stref kulturowych, gastronomicznych, spor-
towych, jak rowniez zaproponowata nowy uktad i wyglad przestrzeni wzdtuz calej
inwestycji. Projekt zaktadat podziat osiedla na strefe dla osob samodzielnych, wyma-
gajacych czesciowej opieki, oraz tych, ktore potrzebujg catodobowej opieki wykwali-
fikowanej kadry medycznej. Kazdy obszar cechuje si¢ indywidualnym podejsciem
aranzacyjnym stref funkcjonalnych — strefa przeznaczona dla osob wymagajacych
opieki powstata poprzez adaptacje istniejacych zabudowan kamienicowych, czes$¢
przeznaczona dla 0sob potrzebujacych tylko doraznej pomocy ma cechy charaktery-
styczne dla realizacji wspolnot mieszkaniowych i osiedli co-housingowych, natomiast
osiedle dla os6b samodzielnych stanowita wertykalna konstrukcja modutéw réznego
typu i wielkosci, polaczona sieciag wind i przej$¢ utatwiajacych komunikacje w obre-
bie inwestycji. Kazde z ideowych rozwigzan zostato uzupelione o wyposazenie po-
magajace codzienne poruszanie si¢ w obrebie mieszkania osobom starszym zgod-
nie z zasadami projektowania bez barier. Mimo ze projekt stanowit odpowiedz na
problem zwigkszajacej si¢ liczby osob starszych na Malcie i braku dostosowania ar-
chitektoniczno-urbanistycznego tego kraju do potrzeb seniordéw, rozwigzania zapro-
ponowane przez autorke moga zosta¢ przeniesione w inne lokalizacje ze wzglgdu na
uniwersalne rozwigzania zaimplementowane w kazdym z opracowywanych etapow
osiedla.

4.1. Wzorcowe mieszkanie seniora

W pierwszym etapie prac poszczegdlne pomieszczenia mieszkania zostaty
przeprojektowane tak, aby usprawni¢ komunikacj¢ w jego obrebie oraz umozliwi¢
poézniejsza adaptacje poprowadzonych instalacji i zabudowe poszczegdlnych stref.
Prace rozpoczeto od przeprojektowania oryginalnych $cian na etapie zmian loka-
torskich prac budowlanych inwestycji. Pierwotnie wydzielona kuchnia zostata
wigczona w powierzchnig salonu, a nowy ksztatt tazienki i sypialni umozliwit zaaran-
zowanie jej w taki sposob, aby wygodnie mozna z niej bylo korzystaé, poruszajac si¢
na wozku. Otwory drzwiowe przeprojektowano tak, aby mialy szeroko$¢ w swietle
min. 90 cm, a poszczegdlne Sciany zyskaly dodatkowe wzmocnienia, aby wytrzymac
obcigzenie zwigzane z montazem specjalistycznych urzadzen w tazience czy kuchni.

Instalacja elektryczna zostata przeprojektowana, tak aby gniazdka i kontakty
znalazty si¢ na wygodnej wysokosci 85 cm. Podlogi w calym mieszkaniu sg na jed-
nym poziomie, pozbawione progéw i wykonczone ptytkami ceramicznymi o klasie
R11 i R10, ktore zapewniaja wysoka klas¢ antyposlizgowosci 1 antys$cieralnosci oraz
utatwiajg sprzatanie mieszkania. Kolorystyka dobranego wykonczenia $cian i pod-
16g jest jasna, neutralna, gladka. Nie jest 1$nigca, wigc nie obniza komfortu uzyt-
kowania pomieszczen, nie pochlania §wiatta padajacego.
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Instalacja o$wietlenia w mieszkaniu zostata doposazona w regulacje temperatu-
ry 1 barwy $wiatla oraz listwy przypodtogowe, ktore pozwalaja na tatwiejsze ko-
rzystanie z mieszkania w godzinach wieczornych. Mieszkanie zostalo takze wypo-
sazone w meble w zabudowie majace pantografy i wygodne drazki obslugiwane
mechanicznie, dzigki czemu moze z nich korzystaé osoba z pozycji siedzace;j.
Przedpokoj zostat wyposazony w siedzisko, ktére moze okazaé si¢ pomocne przy
zaktadaniu/$cigganiu obuwia. Zastony w mieszkaniu sa regulowane za pomoca
pilota, co utatwia ich obstuge. W pokoju dziennym oraz sypialni zostaty powieszo-
ne panele akustyczne zmniejszajace poglos i poprawiajace izolacje akustyczna.
Wsréd mebli bedacych wyposazeniem pokoju dziennego znajduje sie wygodna
kanapa — wezsza i z wyzszym oparciem niz standardowe kanapy, aby utatwié
wstawanie z niej. Fotel bedacy w salonie ma kotka z mozliwos$cig zablokowania,
dzigki czemu istnieje mozliwo$¢ zmiany jego polozenia, ale jednocze$nie zminimali-
zowane jest ryzyko utraty rownowagi. Sypialnia i salon zostaly wyposazone w insta-
lacje klimatyzacji, dodatkowo mieszkanie ma przenosny nawilzacz powietrza.

W 1lazience zapewniono bezprogowy prysznic, a cata azienka ma spadek do
jednego odptywu, co utatwia odptyw wody w pomieszczeniu. Dodatkowo tazienka
zostata wyposazona w ogrzewanie podlogowe, ktore oprocz podniesienia komfortu
uzytkowania pozwala na szybsze osuszanie powierzchni. Instalacja baterii pod prysz-
nicem i przy umywalce jest odpowiednio zaizolowana termicznie, dzieki czemu nie
powoduje oparzen po jej dotknigciu. W lazience zdecydowano takze o montazu
toalety suszaco-myjacej, dzigki ktdrej osoba z ograniczeniami ruchowymi nie po-
trzebuje asysty osob trzecich [Ciesla, Ciesla 2018a].

W drugim etapie prac pomieszczenia zostaly uzupetnione o specjalistyczne wy-
konczenie utatwiajace samodzielne korzystanie z mieszkania osobom ze znacznymi
ograniczeniami motorycznymi i/lub sensorycznymi. Sypialnia zyskata t6zko z elek-
trycznie regulowanym polozeniem materaca, w lazience zostalo zamontowane
siedzisko z mozliwoscia regulacji w ptaszczyznach poziomej i pionowej, dodatko-
wo zapewnione zostaly uchwyty pomocnicze przy toalecie, prysznicu i umywalce.

W kuchni zaprojektowano szafki z podcigciem oraz podjezdny blat kuchenny.
Zarowno blat, jak i szafki wiszace maja mechanizm regulujacy ich wysokos¢, dzigki
czemu moze z nich korzysta¢ osoba w pozycji siedzacej. Dolne szafki zamontowane
sg od wysokosci 40 cm, aby wyeliminowaé¢ konieczno$¢ znacznego schylania sig.
W catym mieszkaniu zostaly zastosowane gniazdka i wlaczniki w kontrastowym
kolorze, ktore sg bardziej widoczne. Dodatkowo w mieszkaniu zostat zamontowany
elektroniczny wizjer.

Autorzy projektu podkreslaja, ze mieszkanie, mimo ukierunkowania szczegol-
nie na osoby starsze, ma charakter wielopokoleniowy — jest to inwestycja w samo-
dzielnos¢ 1 bezpieczenstwo bliskiej osoby, co stanowi alternatywe dla kosztownych
ustug opiekunczych. Projekt rozpoczal konieczng dyskusj¢ na polskim rynku nie-
ruchomosci, dzigki czemu stopniowo coraz wigeej firm decydowaé si¢ bedzie na
wprowadzanie tego typu rozwigzan, a seniorzy beda mogli cieszy¢ si¢ funkcjonal-
nym i bezpiecznym Srodowiskiem jeszcze dtuzej [Ciesla, Ciesla 2018a].
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4.2. Atlantis senior

Na stronie inwestora mozemy odnalez¢ pigé¢ glownych punktow, ktorymi kie-
rowano si¢ podczas projektowania mieszkan senioralnych. Sg to dziatania: utatwiaja-
ce korzystanie z kuchni, zwickszajace komfort, utatwiajgce czynnosci pielggnacyjne,
komunikacje¢ oraz zwigkszajace bezpieczenstwo.

Wzorem inwestycji na warszawskich Bielanach w projektach prezentowanych
mieszkan mozemy znalez¢ m.in. t6zka z regulowanym elektrycznie materacem
1 zabudowy szafkowe z regulacja wysokosci drazkow. Catos¢ mieszkan wykonczona
jest tatwo zmywalnym parkietem w cieptym kolorze, posadzki w mieszkaniach maja
wysoka klas¢ antyposlizgowosci, sa wolne od progow, przejécia oraz otwory drzwiowe
s na tyle szerokie, aby swobodnie przejecha¢ na wozku. Gniazdka i kontakty sa na
wygodnych wysokosciach, lecz nie wyrdzniajg si¢ kolorystycznie, przez co sa trudne
do zlokalizowania. Mieszkania wyposazone sa w pochwyty i balustrady pomocni-
cze w przestrzeni korytarza oraz lazienki. Dla utatwienia poruszania si¢ w godzi-
nach wieczornych wzdtuz §cian zostaly zamontowane lampki z czujnikami ruchu.
W przedpokojach zainstalowane zostaly wideodomofony, kazde mieszkanie ma
takze urzadzenia dbajace o jako$¢ powietrza i wody oraz klimatyzatory zapewnia-
jace komfort cieplny mieszkancow. Lazienki wyposazone sa w szerokie prysznice
typu walk-in z siedziskami z mozliwoscia regulacji w ptaszczyznie pionowe i po-
ziomej. Toaleta oraz umywalka maja pomocnicze odchylane porgcze, a blat ma
mozliwos¢ regulacji jego wysokosci.

Rys. 3. Wnetrze mieszkania senioralnego, widok z przestrzeni salonu na sypialni¢ i tazienke
[Funkcjonalne 2022]
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Rys. 4. Przestrzen zabudowy kuchennej [Funkcjonalne 2022]
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Rys. 5. Przestrzen tazienki [Funkcjonalne 2022]
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Rys. 6. Przestrzen tazienki [Funkcjonalne 2022]
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Rys. 7. Sypialnia z szerokim, regulowanym mechanicznie t6zkiem [Funkcjonalne 2022]
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Rys. 8. Zabudowa szafkowa z regulowanymi drazkami [Funkcjonalne 2022]

Przestrzen kuchni zostata wyposazona w blat o regulowanej wysokosci oraz
opuszczane szafki sterowane elektrycznie i wygodne szuflady. Szafki nad blatem
wyposazone zostaly takze w o$wietlenie pomocnicze. Catos¢ zabudowy jest w jas-
nych kolorach, miejscowo uzupetniona o ciepte drewno, pomieszczenia sg dobrze
doswietlone, pomalowane na jasne kolory, dzigki czemu mieszkanie sprawia wra-
zenie przytulnego i przestronnego.

4.3. Mieszkania senioralne opracowane w ramach pracy magisterskiej
Koncepcja architektoniczno-urbanistyczna wertykalnych ogrodow
senioralnych w Valetcie

W ramach opracowywanego projektu ideowego zaplanowane zostalty adaptacje
istniejgcych kamienic do nowych potrzeb i mieszkancow oraz przygotowano pro-
jekt nowych jednostek mieszkalnych dla oséb starszych. Adaptacja przeprowadzona
w istniejagcych kamienicach pozwolita na wygospodarowanie wigkszej ilosci prze-
strzeni uzytkowej w mieszkaniach, a takze wydzielenie dodatkowych pomieszczen
przeznaczonych dla czionkéw rodziny badz osoéb sprawujacych opieke nad osoba
starsza.
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Rys. 9. Koncepcje aranzacji istniejacych kamienic do potrzeb nowych mieszkancow
[oprac. D. Poluk]

Mieszkania zyskaly wygodna klatke schodowa oraz windg, powigkszone prze-
strzenie lazienek dostosowane do osob starszych, a takze konieczne wydzielenia
akustyczne i termiczne dzigki zastosowaniu przegrod pionowych. Poziomy kazde-
go z pomieszczen zostaty wyréwnane, progi zlikwidowane, dzigki temu poruszanie
si¢ w obrebie mieszkania jest znacznie tatwiejsze. Nawierzchnia pomieszczen
1 tarasow jest fatwo zmywalna i antyposlizgowa. Nowoprojektowane jednostki
przewidziane zostaty jako moduty pietrowe lub parterowe i dostosowane sg metrazem
do zamieszkania przez jedna osobg¢ (modut typu studio), dwie (modut z oddzielna
sypialnig) lub wigcej (strefa nocna ma do trzech sypialni). We wszystkich miesz-
kaniach (z wyjatkiem studia) przestrzen zostala podzielona na ogoélnodostepng
strefe dzienna z pomieszczeniem gospodarczym i toaleta oraz strefe nocng z Sy-
pialniami i wygodng szeroka tazienka. Mieszkania zaprojektowane zostaty jako
jasne i dobrze doswietlone, moduty pigtrowe zostaly wyposazone w wygodne
schody 1 winde.
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Rys. 10. Rozwigzanie przykltadowego modutu pietrowego jednostki asystowanej,
zaimplementowane rozwigzania [oprac. D. Poluk]

Wszystkie mieszkania w obrebie osiedla zostaty dostosowane do potrzeb osob
starszych — zamontowano balustrady i pochwyty pomocnicze w obrebie tazienek,
sypialni i korytarzy. Pomieszczenia nie majg progoéw, a narozniki wylozone sa
migkkim materiatem, aby zapobiega¢ obtarciom. Gniazdka i kontakty zostaty za-
projektowane na wygodnych wysokosciach i w kontrastowych kolorach. Zabudo-
wa w kuchni i sypialni jest zmechanizowana, wyposazona w wygodny system szu-
fladowy. Lazienki maja natryski o wygodnej szerokosci, uzupelione o siedziska
pomocnicze i pochwyty, umywalki sg podjazdowe.

4.4. Dyskusja

Wszystkie trzy projekty skupiajg si¢ na stworzeniu bezpiecznego i funkcjonal-
nego $rodowiska dla oséb starszych. Przedstawione projekty ideowe oraz realizacje
ukazuja, ze istnieje zainteresowanie rozwigzaniami z zakresu mieszkalnictwa se-
nioralnego, jednak nie jest ono dostatecznie spopularyzowane w naszym kraju.
Mieszkania te cechuja: wysoka jako$¢ zastosowanych materialow, nowatorskie na
skale kraju podejscie oraz shuszno$¢ implementacji poszczegdlnych rozwigzan.
W doborze poszczegolnych elementéw i zabiegdéw widoczna jest doglgbnie prze-
prowadzona analiza potrzeb grupy docelowej. Tabela 1 przedstawia doktadne po-
rébwnanie elementow i cech, ktore powinno mie¢ mieszkanie senioralne, z tymi,
ktore faktycznie zostaly wprowadzone w omawianych wnetrzach.
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Tabela 1. Zestawienie porownawcze mozliwych i wykorzystanych elementow aranzacji
mieszkan dla 0sob starszych

Element w przestrzeni mieszkania
senioralnego

Wzorcowe mieszka-
nie seniora — prywat-
na inicjatywa etapo-
wej aranzacji miesz-
kania dostosowanego
programem do
potrzeb 0sob star-

Atlantis senior —
Inwestycja mieszkan
senioralnych w Opolu
powstata w ramach
wspolpracy dewelopera
z tworcami inicjatywy
Wzorcowego Mieszka-

Projekt ideowy
w ramach pracy
magisterskiej autorki
Koncepcja Architek-
toniczno-Urbanis-
tyczna Wertykalnych
Ogrodow Senioral-

szych na osiedlu nia Seniora nych w Valletcie
w Warszawie
Likwidacja progdw, nierdwnosci
i . - + + +
posadzki migdzy pomieszczeniami
Wykonczenie podtog materiatami
o wysokiej klasie antyposlizgowosci + + +
i antyscieralno$ci
Wykonczenie $cian materiatami
0 jasnej, gladkiej, niel$nigcej na- + + +
wierzchni
Dostep do duzej ilosci $wiatla natu- + + +
ralnego
Swiatlo sztuczne roztozone rowno-
miernie, z mozliwo$cia regulacji + bw bw
poziomu jasnosci i barwy $wiatla
Oswietlenie pomocnicze, naprowa-
dzajace, np. w formie listw przypo- + + bw
dlogowych z czujnikami ruchu
Szerokie przejscia i korytarze + + +
Pochwyty pomocnicze w obrebie + + +
sypialni, przej$c¢ i korytarzy
Pochwyty pomocnicze w fazience + + +
Meble wielkogabarytowe zamoco-
wane w sposob bezpieczny uniemoz- + + bw
liwiajacy przewrdcenie si¢ (meble
w zabudowie)
Materiaty wykonczeniowe trudno
zapalne, antyalergiczne, odporne na
uszkodzenia, ograniczajace obraze- + bw +
nia (np. szkto bezpieczne, izolowane
instalacje i sprzgty, obte narozniki)
Mieszkanie wyposazone w dodatko- +/- +- bw
we elementy alarmowe (np. wideo- | (mieszkanie wyposa- | (mieszkanie wyposa-
domofon, czujniki dymu, przyciski zone w wideodomo- | Zone w wideodomofon,
alarmowe, urzgdzenia monitorujace | fon, brak informacji | brak informacji
stan mieszkafica) o0 pozostatych ele- o pozostatych elemen-
mentach) tach)

Bezpieczne klamki i uch nie-

ezpieczne Klal uchwyty (unie + bw bw

mozliwiajace zahaczenie ubraniem)
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Gniazdka i wlgczniki $wiatta na +-
wygodnej wysokosci, najlepiej + (brak wyr6znienia +
w kontrastowym kolorze kolorystycznego)

(mieszkania w stanie

Stabilne meble ruchome + L bw
do aranzacji)

Dugza ilo$¢ miejsca do przechowy- + + +

wania, sterowana mechanicznie

Zabudowa kuchenna w postaci

szuflad i ruchomych szafek + + +

nadblatowych

Blaty o regulowanej wysokosci badz
dostosowane wysokos$cia do potrzeb + + bw
0s0b poruszajacych si¢ na wozku

Natrysk w fazience dostgpny dla

wozkow inwalidzkich * * *
Dodatkowe siedzenie pomocnicze + + +
z regulacja potozenia

Umywalka podjazdowa badz + + +
z regulacja wysokosci

1.67ko z mozliwoscia regulacji
wysokoscei, dostepne z obu stron + + +
w celach ulatwienia dostepu

System zaston sterowanych w celu
regulacji doptywu $wiatla stonecznego

Zapewnienie mozliwosci regulacji
temperatury i wilgotnosci w po-
mieszczeniach dzigki odpowiedniej
instalacji lub urzadzenia

Zapewnienie komfortu akustycznego
poprzez elementy wygluszajace
(panele, odpowiednia stolarka okien- + bw +
no-drzwiowa, materiaty przegrod
budowlanych)

Legenda oznaczen przyjetych w tabeli:

+ to zastosowanie poszczeg6lnych elementow,

+/- to cze$ciowe zastosowanie elementow,

,,bw” to brak informacji odno$nie do zastosowania poszczegdlnych elementow.

Zréodto: oprac. D. Poluk.

5. PODSUMOWANIE

Przedstawione dziatania i elementy wprowadzone w analizowanych inwesty-
cjach odnoszg si¢ do kluczowych przestrzeni w obregbie mieszkania, ktore nalezy
bra¢ pod uwage, rozwigzujac wnetrza przeznaczone dla osob starszych. Wszystkie
realizacje cechuje zastosowanie powierzchni latwo zmywalnych, antyposlizgo-
wych oraz bezprogowych w obrgbie wszystkich pomieszczen, jak rowniez wyko-
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rzystanie jasnych, nieodbijajacych i niedraznigcych oczy powierzchni §cian. Z duza
staranno$cia 1 dbaloscig o bezpieczenstwo we wszystkich projektach rozwigzano
przestrzen fazienki, stosujagc wygodne natryski i umywalki podjazdowe, ktore wy-
posazone s3 w pochwyty pomocnicze i mechanizm sterujacy ich polozeniem. Za-
budowa kuchenna tez zostala we wszystkich projektach przewidziana w sposob
gwarantujacy wygodg 1 prostote jej uzytkowania — mieszkania wyposazono w za-
budowe, regulowane blaty oraz zmechanizowane szafki nadblatowe z mozliwoscia
regulacji ich wysoko$ci. Mieszkania sg takze wyposazone w pochwyty pomocnicze
w obrebie sypialni i korytarza, ktore ulatwiajg poruszanie si¢ po mieszkaniu. Idac
za przyktadem przedstawionym we Wzorcowym Mieszkaniu Seniora, mieszkania
dla oséb starszych powinny by¢ wyposazone w kontrastujace kolorem gniazdka
oraz wlaczniki §wietlne, a takze zapewnia¢ odpowiedni komfort akustyczny i ter-
miczny dzigki zastosowaniu przegréd o odpowiednich whasciwosciach czy instala-
Cji uzupetniajacych. Rozwigzaniem poprawiajacym komfort uzytkowy przysztych
mieszkancow jest wprowadzenie instalacji o§wietleniowej z mozliwoscig regulacji
zarO6wno poziomu jasnosci, jak i temperatury §wiatta, a takze rozmieszczenie insta-
lacji uzupetniajacej w przestrzeni sypialni i korytarzy, ktéra pomaga w poruszaniu
si¢ po mieszkaniu w godzinach wieczornych, tak jak zaproponowano w warszaw-
skiej realizacji. Nalezy réwniez zwroci¢ uwage na wyposazenie, jakie znajdzie si¢
docelowo w mieszkaniu — meble musza zosta¢ odpowiednio zabezpieczone, aby sta-
nowic oparcie, a nie dodatkowe zagrozenie dla seniora. Wszystkie wskazane elementy
sg bezsprzecznie rozwigzaniami podnoszacymi komfort uzytkowy mieszkan przezna-
czonych dla oso6b starszych i powinno si¢ je wprowadzac tak czgsto, jak to mozli-
we. Jednocze$nie nic nie stoi nic na przeszkodzie, aby wprowadza¢ rozwigzania
bardziej rozbudowane, sprecyzowane, jesli mamy informacje o tym, w jaki sposob
potrzeby przysztego mieszkanca roznig si¢ od rozwigzan proponowanych w pro-
jekcie Wzorcowego Mieszkania.

Postepujace starzenie si¢ spoteczenstwa i rosnaca liczba osob starszych w spo-
leczenstwie mogg skutkowac znacznymi zmianami w wielu sektorach zycia, z kto-
rymi dotychczas wiele krajow nie miato do czynienia w tak duzym stopniu. Sle-
dzac prognozy spoteczne i demograficzne, nalezy juz teraz rozpoczaé przygotowa-
nia i wdrozy¢ rozwigzania, ktore pozwolg na stworzenie funkcjonalnej przestrzeni
dla osob starszych. W Polsce obecnie tego typu inwestycji jest bardzo mato, braku-
je wiedzy i spopularyzowania informacji na ten temat. Inwestycje z zakresu bu-
downictwa senioralnego sa stopniowo rozwijane, a wiedza na temat mozliwos$ci
aranzacji mieszkan dla osob starszych jest z kazdym rokiem coraz bardziej posze-
rzana. Wzorujac sie na krajach zachodnich, w ktorych inwestycje tego typu sa duzo
bardziej zaawansowane, nalezy spodziewaé si¢, ze juz wkrotce takze w Polsce
beda one powszechnie dostgpne, a zainteresowanie nimi bedzie wzrasta¢. Biorgc
jako przyktad inwestycje¢ Panstwa Agnieszki i Jana P. Cie§low, mozna przypusz-
czaé, ze coraz wigcej bedzie si¢ w spoleczenstwie mowi¢ o potrzebie i sposobie
rozwigzania mieszkan dla oséb starszych, a projekt ich inicjatywy stanie si¢ jedng
z najwazniejszych wytycznych projektowych mieszkan senioralnych. Konieczna
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jest spoteczna dyskusja, ktora czesciowo zapoczatkowali tworcy Wzorcowego
Mieszkania Senioralnego, oraz sprecyzowane ogdlnokrajowe dziatania na rzecz
inwestycji ukierunkowanych na grupg senioréw w naszym spoteczenstwie, poniewaz
tylko tak bedziemy w stanie przygotowac si¢ na zmiany demograficzne, ktore nadejda.
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INTERIOR DESIGN AS THE RESPONSE TO THE NEEDS OF SENIORS —
SAMPLE SENIOR HOUSE AS A GUIDELINE PROJECT FOR THE
DEVELOPMENT OF THE FUNCTIONAL PROGRAMME HOUSE

FOR ELDERLY

Summary

Due to the increasing aging of the world population, solutions in the field of so-called
senior housing are becoming more and more popular. They focus mainly on the needs and
living environment of seniors. There is no age limit for older people, as the degree and way
in which they use space and their needs change. Therefore, the space in which they spend
their time cannot be defined uniformly and from above, but should respond as closely as
possible to the diversified needs of users. The aim of this article is to analyse the forms of
interior design applied in Poland in relation to the level of independence and support re-
quired. The projects developed under the “Sample Senior Housing” initiative and the senior
investments of Atlantis Senior Developer in Opole are compared. It identifies the key ele-
ments of such a space and the solutions that should be taken into account when developing
functional and spatial assumptions for older people.

Keywords: senior housing, community, functional program, elderly
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